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A B CK Ö Z P A R K  C É L Ú  H A S Z N O S Í T Á S
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T E L E K R É S Z  É R T É K E S Í T É S E  M E L L E T T
S P O R T  É S  R E K R E Á C I Ó S

C É L Ú  H A S Z N O S Í T Á S

•  o lyan léptékű  p ihenőpark , mely   tú lmutat  a

he ly i  lakosság i  és  munkahely i  igények

kiszo lgá lásán

•  mágnese ,  " le lke" a nagy vízfe lület

•  cyber  épület  egyrészt  kulturál is-

tudományos  é r téke lem  mint  fő  vonzerő,

i l letve egyben  or ientációs, emb lemat ikus

pont

•  Ta lentum park ,  kültér i  interaktív kiál l í tási

e lemekke l

•  központ i , „védett”  tér , szabadtér i

rendezvények  számára

•  Óraház , Távnyomó összeköt te tése

kapuként is  szo lgá l , a pinceszint

felértékelődik a terep lesül lyesztésével

•  a  Római  part  fo lytatásaként vendég látó

egységek

•  D u n a - Terasz  Beach , a  par t  mentén

k ia lak í tot t  é lményelem

•  gépkocs i -mentesség , szeparál t

kerékpáros  köz lekedés , hajók ikötő

létes í tése

Különbségek az   A  vá l tozathoz képest:

•  A terü let  egy részének e ladásával  n e m

létesíthető  olyan léptékű  p ihenőpark ,

mely  túlmutat  a  hely i  lakossági  és

munkahely i  igények k iszo lgá lásán

•  A k isebb park i  lépték miatt  nem lehet

létrehozni  o lyan par i  e lemet, mely  a  le lke

tudna lenni  a  parknak .

•  A  nagyobb beép í tés i  sűrűség miat t  ebben a

vá l tozatban csak k isebb cyber  épület

helyezhető e l

•  D u n a - Terasz , Beach nem a lak í tható  ki

Különbségek az   A  vá l tozathoz képest:

•  szabadtér i  sport funkció , le fedhető

sportpá lyákka l , futópályával

•  mesterséges  öbö l , vonzóbb és  védet t

partszakasz k ia lak í tása

•  egykor i  gáztartá lyok he lyének

megtar tása
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-3,30

±0,00±0,00

-2,00
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főbejárat
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I-
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I-
I

lift

lift

vízesblokk
27,20 m2

terasz
105,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
260,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
135,00 m2

jegypénztár

MULTIFUNKCIONÁLIS TÉR
csodák palotája
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raktár
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raktár
15,00 m2
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futó folyosó
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óriás zongora

képesség teszt

kerengő pénzek

ki a gyorsabb

ködkamra

kosárra dobás

láthatatlan rezgések

mostari híd

newton golyókörvény

polárszűrős papagáj

vízesés illúzió

bársony hárfa

alkotó inga

ruhatár

lenz-ágyú

tapadó korong

fakírágy

pénztár
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előtér
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vizesblokk
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recepció
17,00 m2

ROCK MÚZEUM
kiállító tér
975,00 m2

raktár
8,50 m2

e
lő

té
r 

/ 
k

ö
z

le
k

e
d

ő
3

9
,0

0
 m

2

lift

raktár
8,50 m2

vízesblokk
40,00 m2

VENDÉGLÁTÁS
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a kiszolgáló funkciókkal

közlekedő
24,00 m2

budapest történeri kiállítás

EMELETI  SZINTEK
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±0,00

±0,00

öltözők
54,00 m2
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pinceszinten: Rock múzeum
földszinten, galérián: csodák palotája

pince, földszint:
étterem, kávézó

foyer,
büfé, üzlet, mosdó: 1500 m2

-lebegés
-játszóház
-falmászás

konferencia: 1500 m2

cyber tér
(időszakos és
állandó kiállítás): 3700 m2

cyber játszótér: 2500 m2
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időszakos kiállítás
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e
lő

a
d

ó
te

re
m

 1
.

előadó 2.

500m2

80m2

190m2

cyber tér - kiállítás
(f+1)

előadó 3.
190m2

cyber játszótér
(f+1)

2500m2

3700m2

Ó R A H Á Z  É S  T Á V N Y O M Ó

F Ö L D S Z I N T

C S O D Á K  P A L O T Á J A
1 2 7 7  m 2

R E N D E Z V É N Y
5 2 7  m 2

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

V E N D É G L Á T Á S
5 5 0  m 2

P I N C E

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

A   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

A 2

H E L Y S Z Í N R A J Z

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É P Ü L E T
1 0 0 0 0  m 2

8
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RENDEZVÉNY- ÉS KONFERENCIA KÖZPONT
rendezvény és konferencia terem 450 főre

554,00 m2

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

vízesblokk
27,20 m2

ROCK MÚZEUM
260,00 m2

ROCK MÚZEUM
120,00 m2

jegypénztár
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F Ö L D S Z I N T

P I N C E

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

C   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

C 7

H E L Y S Z Í N R A J Z

R O C K  M Ú Z E U M
5 2 7  m 2

S P O R T
1 2 3 2  m 2

K O N C E R T
5 5 2  m 2

L Á T V Á N Y

K O N F E R E N C I A
1 2 7 0  m 2

C Y B E R  É P Ü L E T
1 0 0 0 0  m 2

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó
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azonban a gázgyári terület tömegközlekedési kapcsolatainak erősítése. Egyedül a 106-os 
busz érinti a területet, a Szentendrei HÉV megállója messze van, az északi oldalon lévő 
vasútvonal bekapcsolása a budapesti tömegközlekedési hálózatba a közeljövőben nem 
várható.  A dunaparton vezetett kerékpárút terve, mely áthalad a tervezési területen 
kedvezően fog hatni a fejlesztésre. Ugyancsak jelenleg kihasználatlan potenciállal bír 
a dunaparti elhelyezkedés a hajózás szempontjából. Kikötő létesítésével az országos 
hajózási hálózatba kapcsolható a terület. Jelenleg a terület közúti megközelítése valamint 
tömegközlekedési kapcsolatai sem megfelelőek.

Budapesti léptékben is jelentős a III. és  környező kerületekben élők száma. A III. (több mint 
98.000 fő), IV. (több mint 126.000 fő) és a XIII. kerület (119.000 fő) egyaránt a soklakosú 
kerületek közé tartoznak. A kerületekben sok a lakótelep, ennek megfelelően szükség van 
a lakosság számára jól kialakított szabadidős területekre. A fentebb felsorolt, tervezett 
fejlesztések mellett erős rejtett potenciállal bír ebből a szempontból a Népsziget és a 
Hajógyári-sziget is, de izgalmas jövőkép rajzolódhat ki a gázgyári terület és e két sziget 
egyazon közös várostervezői koncepció mentén való fejlesztése által is.  

A vizsgálati lapokat a következő oldalak tartalmazzák.

A főváros északi részén, közvetlenül a Duna partján elhelyezkedő, a belvárostól mintegy 
8 km-re fekvő terület természeti, földrajzi adottságai ellenére jelenleg nem tölt be 
meghatározó szerepet. A kulturális, tudományos élet fontos intézményeinek többsége, 
illetve a turisztikai célpontok a városmaghoz közelebb helyezkednek el. 

A 2014-2020 időszak tervezett projektjei a tervezési terület közelében számos rekreációs 
fejlesztést ígérnek. A terület északi szomszédságában a római part átfogó felújítása 
mellett fejleszteni fogják a Kossuth Lajos üdülőparkot, a pesti oldalon az egykori Duna-
meder területén terveznek sport és rekreációs fejlesztést. Megújul a Dagály strandfürdő 
és ezzel párhuzamosan a Dráva utca és az Árpád híd között parti sétányt alakítanak ki. 
Ezt jól fogja szolgálni a 2-es villamos meghosszabbított szakasza. Az óbudai oldalon a 
területtől délre várható a Buszesz, élelmiszeripari zrt. fejlesztése valamint a Zichy kastély 
északi szárnyának felújítása.

Természetesen nagyon fontos tényező a tervezési terület közvetlen szomszédságában 
elhelyezkedő Graphisoft Park, mely egyedülálló irodapark Budapesten.
A felsorolt jövőbeni fejlesztések által felértékelődhet a környék, elengedhetetlen 

1. Adottságok és előzmények összefoglalása

1.1. Elhelyezkedés és városszerkezeti vizsgálat
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M1

M7

M6

M5

M3

M31

M2

M0

M25

M4

M10

M11

Ferihegy Airport

B U D A P E S T

Óbudai Gázgyár 

Belváros

8 km 

Liszt Ferenc Repülőtér

1.1.1. A fejlesztési terület elhelyezkedése a Liszt Ferenc Repülőtérhez és a belvároshoz képest
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II.

III.

IV.

V.
VII.

VIII.

X.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIII.

XXII.

I.

BATTHÁNY TÉR 

RÓMAI PART

ÓBUDAI-SZIGET

BELVÁROSI FEJLESZTÉSI TÉRSÉG

ÉSZAKI FEJLESZTÉSI TÉRSÉG

DÉLI FEJLESZTÉSI TÉRSÉG

FŐVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT PROJEKTJEI

FŐVÁROSI KÖZLEKEDÉSI PROJEKEK

1.1.2. Budapest fejlesztési térségei és a nagyobb fejlesztési projektek elhelyezkedése

18



GSPublisherEngine 5.0.96.29







1.1.3.  A fejlesztési terület távolsága a főváros turisztikai és kultúrális centrumaitól
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MILLENÁRIS    PARK NYUGATI PU.

ÚJPEST

KELETI PU.
DÉLI PU.

KELENFÖLD

KOPASZI GÁT

GELLÉRT-HEGY

MARGITSZIGET

HAJÓGYÁRI SZIGET

NÉPSZIGET

AQUINCUM MÚZEUM

II.

III.

IV.

V.
VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIII.

XXII.

I.

Óbudai Gázgyár 
ÓBUDAI GÁZGYÁR

1.1.4. A fejlesztési terület környezetében lévő szabadidős, rekreációs és kultúrális helyszínek

vasútállomás

rekreáció 
(szabadidős park, fürdő, látványosság)

kultúra
(múzeum, színház)

idegenforgalom

rekreáció
(közpark, sport)

tudomány
(campus, kutatási központ)
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vasúti megálló

1.1.5. A fejlesztési terület közlekedési kapcsolatai
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1.1.6. A fejlesztési terület elhelyezkedése a budapesti szabadidő központokhoz képest

22
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1.3.  Épületek bemutatása

1
Óraház

3
Elektromos elosztó épület

8
D-terület

4
Benzol�nomító

6
Kazánház

9
C-terület

7
Központi laborépület

2
Tornyok

5
Vízmű telep, élelemraktár

A Graphisoft tulajdonában lévő terület 

Műemléki védettség alatt álló épületek

FŐVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT ÁLTAL HASZNOSÍTANDÓ TERÜLETEK
TERVEZÉSI TERÜLET

1

2 3

4
5

6

7

89

24
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GSPublisherEngine 0.0.100.31
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graphisoft terület

graphisoft fejlesztési terület

fejlesztési terület

műemléki épületek

meglévő épületek

Gázn
yomás

sz
abályozó

 állo
más

VILLAMOSSÁGI KÖZPONT

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1912

HASZNOS ALAPTERÜLET   359,70 m2

     PINCE:     359,70 m2

     FÖLDSZINT:     624,86 m2

ÁLLAPOTA: JÓ, KÖZEPESEN AVULT ÁLLAPOTÚ;

  TARTÓ- ÉS TETŐSZERKEZETE ÁLLAPOT MUTATÓJA: 80 %

  VÍZSZIGETELÉSÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA:                 50%

TÁVNYOMÓ

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1913

HASZNOS ALAPTERÜLET   1511,7 m2

     PINCE:     652,10 m2

     FÖLDSZINT:     742,80 m2

     TETŐTÉR:     8116,80 m2

ÁLLAPOTA: KÖZEPESEN AVULT ÁLLAPOTÚ;

  TARTÓ- ÉS TETŐSZERKEZETE ÁLLAPOT MUTATÓJA: 50 %

  FALAZATÁNAK ÁLLAPOT MUTATÓJA: 30 %

  HOMLOKZATÁNAK ÁLLAPOT MUTATÓJA: 50 %

  VÍZSZIGETELÉSÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA: 30%

1.3.1. Műemléki épületek

VIL

LAMOSSÁGI KÖZPO
N

T

TÁ
V

N
YO

M

Ó

RÉGI KAZÁNH
Á

Z

VÍZ
TORONY

VÍZTORONY ÉS KÁTRÁNYTORNYOK

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1913

HASZNOS ALAPTERÜLET   906,60 m2

     FÖLDSZINT:     825,20 m2

     EMELET:     81,40 m2

A VÍZTORONY KÜLSŐ FELÜLETE:  2390 m2

A KÁTRÁNYTORNYOK KÜLSŐ FELÜLETE: 3200 m2

ÁLLAPOTA: JÓ;

         2014-BEN ÁLLAGMEGÓVÓ FELÚJÍTÁSRA

ÓRAHÁZ

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1913

HASZNOS ALAPTERÜLET   2508,45 m2

     PINCE:     1254,22 m2

     FÖLDSZINT:     1254,22 m2

ÁLLAPOTA: GYENGE, ERŐSEN AVULT;

      TARTÓ-  ÉS TETŐSZERKEZETÉNEK VALAMINT 

      FALAZATÁNAK ÁLLAPOT MUTATÓJA:             30 %

      VÍZSZIGETELÉSÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA: 20 % 

KAZÁNHÁZ

FOKOZOTT OMLÁS- ÉS BALESETVESZÉLYES

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:         1913

ALAPTERÜLET:           722,80 m2

ÁLLAPOTA: GYENGE, ERŐSEN AVULT;

     TARTÓSZERKEZETÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA: 10 %

     TETŐSZERKEZETÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA:    10 %

     VÍZSZIGETELÉSÉNEK ÁLLAPOT MUTATÓJA:       10 % 

GÁZKÉMÉNY ÁLLAPOTA: JÓ

KÖZPONTI LABOR

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1913

MŰSZAKI ÁLLAPOTA AVULT, TÖBBSZÖR ÁTALAKÍTOTT 

ÉPÜLET

SZIVATTYÚHÁZ

ÉPÍTÉSÉNEK IDEJE:    1913

KÉT EGYSÉGBŐL ÁLLÓ FÖLDSZINTES ÜZEMÉPÜLET
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TÁVNYOMÓ

Óraház

Műemléki szempontból a terület egyik jelentős műemléke az Óraház, amely a gázgyár alapításával (1913) 
egyidőben készült.

A kétszintes magastetős épület műszaki állapota avult, romos. A tartószerkezeti elemek károsodása olyan 
mértékű, hogy felújítása azonnali beavatkozást igényel.

Az épület felső szintje egy egyterű, nagy belmagasságú csarnoktér, látható acél rácsostartós fedélszékkel, rajta 
deszkázattal és műpala héjalással. A honlokzati falazat két színű nyers tégla burkolatú.

Az épületet jelenleg rómaikori emlékek tárolására használják. Az épület hasznosítása során a történeti emlékek 
elhelyezéséről gondoskodni kell.

Távnyomó

1913-ban a gázgyár alapításával egyidőben épület épület. Homlokzati kialakítása megegyezik a többi 
műemlékével, viszont a többszörí bővítések miatt ez már csak az északi oldalon látható.

Felújítása illetve állagának megóvási szintén gyors beavatkozást igényel. Helyreállítása során javasolt az eredeti, 
1913-as állapot visszaállítása.

Víztornyok és kátránytornyok

A négy egységből álló toronyegyüttes a gázgyár területének meghatározó eleme és a térség legjelentősebb 
építészeti értékét jelenti.

A toronyépületek felmenő szerkezete, helyenként 1,0 m vastagságú falazott tégla, míg a felépítmény és a tetőzet 
vasbeton. A homlokzati nyílászárók anyaga acél, üveg és üvegtégla.

Funkcióváltáskor a szükségessé váló belső osztófödémeket az eredeti szerkezettől függetlenítve kell kialakítani.

A műemléki épületegyüttes állagmegóvó felújítására 2013-2014 során kerül(t) sor. A felújítás ellenére a tornyok 
hasznosítása költségigényes. Jelenleg a felújítás ellenére a műemléki épületbe nem költöztettek funkciót.

1.3.2. Műemléki épületek a fejlesztési területen

VÍZTORONY

VÍZ- ÉS KÁTRÁNYTORNYOK
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tú.

A műemléki épületegyüttes állagmegóvó felújítására 2013-2014 során kerül(t) sor. A felújítás ellenére a tornyok 
hasznosítása költségigényes. Jelenleg a felújítás ellenére a műemléki épületbe nem költöztettek funkciót.
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1.5.     Szabályozási környezet

1.5.1. Kerületi szabályozási terv

Megjegyzés:

Készült a földhivatali alaptérkép, állami alapadatok felhasználásával.

A terület felszíne síknak tekinthető, értéke 104,00 mBf és 104,50 mBf értékek 

között változik!
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FEJLESZTÉSI TERÜLET
FEJLESZTÉSI TERÜLET

1.5.2. Közlekedési kapcsolatok

FEJLESZTÉSI TERÜLET
FEJLESZTÉSI TERÜLET
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Budapest, mint Európa kultúrális fővárosa 2010

Az Óbudai Gázgyár területének és környezetének fejlesztése egész budapest szempontjából alapvetően 
szükséges.
A területen és környékén kiemelkedő jelentőségű római kori történeti és kultúrális értékek találhatók, melyekre 
jelenleg kevés �gyelmet fordít a főváros.

A Gázgyár területének részben kultúrális célú revitalizálására és fejlesztésére vonatkozó elképzelések között 
szerepel Műszaki Múzeum elhelyezése, illetve egy tudományos park kialakítása is.

A terület hasznosítása során kihasználhatók a térség adottságai az aquincumi régészeti és romterület történeti 
emlékei, valamint a Római part, illetve a Hajógyári-sziget közelsége által kínált lehetőségek p.: vízi sportok, 
szabadidős programok. A Hajógyári-sziget - folyó - Gázgyár (gyalogos- és kerékpáros út, híd) összekapcsolásával 
közvetlen kapcsolat alakítható ki a városrészek között.

A terület fejlesztése a Graphisoft és más fejlesztők bevonásával valósulhat meg.

BVV 2012-es fejlesztési koncepciója

A Gázgyár területének lehjobb hasznosítása a teljes terület együttes kezelésével érhető el. Ilyen formán ajánlott 
hasznosítási funkció: tematikus- innováxiós tudáspark, kultúrális és szórakoztató központ, rekreációs területek, 
valamint vegyes funkciójú városközpont.

A terület jó adottságokkal rendelkezik, könnyen megközelíthető, belső részei jól tagolhatók, így több építési 
fázisra is rugalmasan tud reagálni.

A koncepció a terület súlyponti tengelyére szervezi a terület kultúrális tengelyét, mely a fogadóépületektől kezdve 
az Óraházon és a tornyokon keresztül egészen a Duna partig vezet, ahol egy zöld sétánnyal zárul.

Korábbi tervek, koncepciók áttekintése

Nagyprojektek Budapesten

A  tanulmány Budapest nagyobb léptékű projektjeinek lehetséges helyszíneivel foglalkozik. Egy Budapesten 
megvalósuló  olimpia esetén, elsődlegesen javasolt helyszín a főváros nyugat-kelet tengelyére szervezett városmegújítás 
olimpiája, amely kiegészülhet a város további, sporteseményre alkalmas helyszíneivel is.
A Hajógyári-sziget és az Óbudai Gázgyár egy ilyen lehetséges helyszín a koncepció szerint.

V Á R O S M E G Ú J Í T Á S 
OLIMPIÁJÁNAK  TÉRSÉGEI

K-NY-i regenerációs tengely

ÉSZAKI DUNA MENTI TÉRSÉG

Déli Duna menti térség

ei jól tagolha
hasznosítási funkció: t
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Építészeti koncepció az víztoronyra és a kátránytornyokra - 2008
  A koncepcióterv a műemléki épületek újrahasznosítására kultúrális központ, speciális kiállítóteret és vendéglátó 
funkciót javasol.

A terven a terület megközelítése a Szentendrei út felől történik és a területre érkező gépjármű forgalmat, a 
területre történő behajtás után egy teremgarázsba vezeti.
Az út, illetve az épületek által meghatározott merőleges rendszert fasorral szegélyezett út oldja.
A tervezett új épületek, könnyed üvegszerkezete építészeti szempontból hangsúlytalan, ezzel is tovább erősítve 
a műemléki épületek jelentőségét. A meglévő, megmaradó műemléki épületek szervező ereje és karaktere adja 
hasznosítási funkciójukat is.
A torony épületegyüttes földszintje vendéglátó, közösségi funkciót lát el. A Víztorony felsőbb szintjen kiállítótér 
kap helyet, legfelső emelete pedig egy kávézó, ahonnan rendkívüli kilátás nyílik az egész területre.
A kátránytornyok adottságuk révén multivizuális kiállítótérré alakíthatók át a koncepció szerint.

A BVV 2012-es fejlesztési tervében a terület egységes kezelését ezzel az építészeti koncepcióval kiegészülve 
alakítja ki.

Egyetemi városépítészeti koncepciók a gázgyár területére

Korábbi tervek, koncepciók áttekintése

GSPublisherEngine 0.0.100.37

ELŐZŐ KONCEPCIÓ-3 ÓBUDA
GROUP

Ó B U D A I  G Á Z G Y Á R  R E H A B I L I T Á C I Ó J A2014.07.31.

RVEK

K o r á b b i  h a s z n o s í t á s i  j a v a s l a t o k  á t t e k i n t é s e

E g y e t e m i  t e r v e k ,  k o n c e p c i ó k

V á r o s é p í t é s z e t i  k o n c e p c i ó k
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HASZNOS ÍTÁS I
LEHETŐSÉGEK2
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- HELYSZÍN:     AMSZTERDAM

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   VÁROSKÖZPONT, TÖMEGKÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTI    

     ELHELYEZKEDÉS

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   1992-2005

- TERÜLET:     14 HEKTÁR

- TEVÉKENYSÉG:    KULTURÁLIS PARK

- FEJLESZTŐK:     AMSZTERDAM VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

- FUNKCIÓK:      RENDEZVÉNYEK, KONFERENCIA, VENDÉGLÁTÁS, INTÉZMÉNYEK,  

     LABORATÓRIUMOK, IRODÁK

- JÖVŐBELI FEJLESZTÉSEK:   -

ELŐNYÖK

- KIVÁLÓ KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT

- BELVÁROS KÖZELSÉGE

- MIX-USED HASZNOSÍTÁS: 

 KULTÚRA,

 REKREÁCIÓ,

 INNOVÁCIÓ

 SPORT

- RENDEZETT TULAJDONVISZONYOK 

(AMSZTERDAM VÁROS ÖNKORMÁNYZATA)

- JELENTŐS ZÖLDTERÜLET

HÁTRÁNYOK

-  TERJESZKEDÉS, TOVÁBBFEJLŐDÉS LEHETŐSÉGE 

KORLÁTOZOTT

- MAGAS KÁRMENTESÍTÉSI KÖLTSÉG

- RENDEZVÉNYEKBŐL SZÁRMAZÓ ÁRBEVÉTEL

- MAGAS KARBANTARTÁSI ÉS ÜZEMELTETÉSI 

KÖLTSÉGEK 

AM
SZTERDAM

Westergasfabriek - Amszterdam (1)
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Digitalhub - Dublin (2)

- HELYSZÍN:     DUBLIN

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   VÁROSKÖZPONT, TÖMEGKÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTI    

     ELHELYEZKEDÉS

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   2003-

- TERÜLET:     1,1 HEKTÁR

      6 ÉPÜLET

- TEVÉKENYSÉG:    ICT

- FEJLESZTŐK:     DIGITALHUB FEJLESZTÉSI ÜGYNÖKSÉG

- FUNKCIÓK:      KONFERENCIA, VENDÉGLÁTÁS, INTÉZMÉNYEK,     

     LABORATÓRIUMOK, IRODÁK

- JÖVŐBELI FEJLESZTÉSEK:   NÖVEKEDÉS, KISKERESKEDELEM, KÁVÉZÓK, ÉTTERMEK, BÁROK,  

     LAKÓ FUNKCIÓ

ERŐSSÉGEK

- FREKVENTÁLT BELVÁROS FEJLESZTÉSI 

KÖRNYEZET

- INSPIRATÍV NEMZETKÖZI TECHNOLÓGIAI 

HÁTTÉR

- RENDEZETT TULAJDONVISZONYOK 

(DIGITALHUB FEJLESZTÉSI ÜGYNÖKSÉG)

- NEMZETKÖZI HÍRNEVET KOVÁCSOLÓ 

DIGITÁLIS KLASZTER

-  NEMZETKÖZI INNOVATÍV CÉGCSOPORTOK 

BETELEPÜLÉSE

GYENGESÉGEK

-  TERJESZKEDÉS, TOVÁBBFEJLŐDÉS LEHETŐSÉGE 

KORLÁTOZOTT

- EGY CÉLCSOPORTOT KISZOLGÁLÓ KÖRNYEZET

- KEVÉS ZÖLDTERÜLET

- MAGAS BÉRLETI DÍJAK - KEDVEZŐTLEN A 

STARTUP VÁLLALKOZÁSOKNAK

DUBLIN

51



GSPublisherEngine 5.0.96.29







Digitalhub - Dublin (2)

IRODA SZOLGÁLTATÁSOK

IP
ARI M

ŰEMLÉK

KONFERENCIA

IRODA

I
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Science Park - Amsterdam (3)

HÁTRÁNYOK

- IZOLÁLT HELYSZÍN, BELVÁROSTÓL MARKÁNSAN 

ELKÜLÖNÜL

- JELLEMZŐEN IDŐSZAKOS TERÜLETHASZNÁLAT

- HELYSZÍN:     AMSZTERDAM

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   AMSZTERDAM KÖZP. PU. 10 PERC,  REPÜLŐTÉR 30 PERC

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   2007-2013

- TERÜLET:     KB 70 HEKTÁR

- TEVÉKENYSÉG:    BIOTECHNOLÓGIA, ICT, TERMÉSZETTUDOMÁNYOK

- FUNKCIÓK:      KONFERENCIA, VENDÉGLÁTÁS, KUTATÓKÖZPONT,    

     LABORATÓRIUMOK, IRODÁK, CAMPUS, SPORT

- FEJLESZTŐK:     AMSZETRDAMI EGYETEM, AMSZTERDAM  ÖNKORMÁNYZATA, 

     HOLLAND KIRÁLYI TUDOMÁNYOS KUTATÓKÖZPONT

- JÖVŐBELI FEJLESZTÉSEK:   KOLLÉGIUMOK, HOTEL, KÖZLEKEDÉSFEJLESZTÉS, ÜZLETI   

     SZÁLLÁS ÉS LABORATÓRIUM EGYSÉGEK (155.000 M2)

ELŐNYÖK

- KIVÁLÓ KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT

- KOMBINÁLT HASZNOSÍTÁS

- EGYMÁSHOZ KAPCSOLODÓ FUNKCIÓK:

K+F

FELSŐOKTATÁS

KREATÍV IPARÁGAK

CAMPUS

NEMZETKÖZI TUDOMÁYNOS INTÉZMÉNYEK

AMSZTERDAM
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Science Park - Amsterdam (3)
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- HELYSZÍN:     PÉCS

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   VÁROSKÖZPONT   

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   2005-2011

- TERÜLET:     5 HEKTÁR

- FEJLESZTŐK:     MAGYAR ÁLLAM ÉS EU

- FUNKCIÓK:      KULTÚRÁLIS HELYSZÍNEK, LÁTNIVALÓK, VENDÉGLÁTÁS, 

     SZOLGÁLTATÁS

- A TERÜLET ERŐSSÉGE:  VÁROSSZÖVET SZERVES RÉSZE

-A TERÜLET GYENGESÉGE:  A KULTÚRÁLIS FEJLESZTÉS KIHASZNÁLÁSI LEHETŐSÉGE A

     VÁROS LÉPTÉKE MIATT NEHEZEN KIHASZNÁLHATÓK

Zsolnay negyed - Pécs (4)
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Zsolnay negyed - Pécs (4)
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Különböző fejlesztési területek méretbeli összehasonlítása

WESTERGASFABRIEK

AMSZTERDAM

MILLENÁRIS PARK

BUDAPEST

ZSOLNAY NEGYED

PÉCS

ÓBUDAI GÁZGYÁR

BUDAPEST

14 HEKTÁR 5 HEKTÁR4 HEKTÁR

16 HEKTÁR
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Milenáris Park - Budapest (5)

- HELYSZÍN:     BUDAPEST, SZÉNA TÉR ÉS SZÉLL KÁLMÁN TÉR KÖRNYÉKE

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   VÁROSKÖZPONT, TÖMEGKÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTI   

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   2000-2001

- TERÜLET:     3,5-4,0 HEKTÁR

- FEJLESZTŐK, ÜZEMELTETŐ:   MAGYAR ÁLLAM, MILLENÁRIS NONPROFIT ZRT.

- FUNKCIÓK:      KÖZPARK, VENDÉGLÁTÁS, RENDEZVÉNYKÖZPONT, SPORT

     FESZTIVÁL HELYSZÍN, MŰEMLÉKI ÉPÜLETEK

- A TERÜLET ERŐSSÉGE:   IGÉNYESEN KIALAKÍTOTT PARK ÉS ZÖLD- ÉS VÍZFELÜLET,

     MŰEMLÉKI ÉPÜLETEK ÚJRAHASZMOSÍTÁSA

-A TERÜLET GYENGESÉGE:  MŰEMLÉKI ÉPÜLETEK ENERGETIAKAI KORSZERŰTLENSÉGE, 

     FINANSZÍROZÁSI PROBLÉMÁK

4646
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Milenáris Park - Budapest (5)
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- HELYSZÍN:     BUDAPEST, LÁGYMÁNYOSI ÖBÖL ÉS KÖRNYÉKE

- KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLAT:   VÁROSKÖZPONTÓL  TÁVOLABB  ESŐ  TERÜLET, 

     TÖMEGKÖZLEKEDÉSE HIÁNYOS   

- FEJLESZTÉSI IDŐSZAK:   2003-2011, RÉSZBEN MEGVALÓSULT PROJEKT

- TERÜLET:     10 HEKTÁR

- FEJLESZTŐK:     ÖBÖL XI. KFT

- FUNKCIÓK:      KÖZPARK, VENDÉGLÁTÁS, RENDEZVÉNYKÖZPONT, SPORT

     FESZTIVÁL HELYSZÍN

- A TERÜLET ERŐSSÉGE:   IGÉNYESEN KIALAKÍTOTT PARK ÉS ZÖLDFELÜLET

-A TERÜLET GYENGESÉGE:  NEHEZEN MEGKÖZELÍTHETŐ, SZEZONÁLIS MŰKÖDÉS, 

     KEVÉS PARKOLÓ, KIS RENDEZVÉNYFELÜLET

Öböl, Kopaszi gát - Budapest (6)
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Öböl, Kopaszi gát - Budapest (6)

FE

SZ
TIV

ÁL
PA
RK

SZ

OL
GÁL

TATÁS

R
EN
DE

ZV
ÉNY

SZABAD
ID
Ő

SPORT

R
EN
DE

ZV
ÉNY

67



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

 

 

 

 

o 

o 

o 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



GSPublisherEngine 5.0.96.29







HASZNOS ÍTÁS I
JAVASLATOK3

74



 

MŰEMLÉK ÉPÜLETEK 2. 5. 2. 5. 1. 3. 7.

ÓRAHÁZ FSZ. Csodák Palotája Multifunkcionális rendezvény 

és konferencia központ

Csodák Palotája Multifunkcionális rendezvény 

és konferencia központ

Csodák Palotája Csodák Palotája Multifunkcionális rendezvény 

és konferencia központ

ÓRAHÁZ PINCE. Rock múzeum Rock múzeum Rock múzeum Rock múzeum Rock múzeum Sport és fitnessközpont Sport és fitnessközpont

47. FSZ Multifunkcionális terem Központi vendéglátás Multifunkcionális terem Központi vendéglátás Központi vendéglátás Rock múzeum Rock múzeum

47. PINCE Központi vendéglátás Rock lounge Központi vendéglátás Rock lounge Rock lounge Rock lounge Rock lounge

Víztorony 

CYBER / SCIENCE

VENDÉGLÁTÁS

EGYÉB KÜLTÉRI PROJEKT ELEMEK

Parkoló

Sportpályák

2. torony - játszóház

3. torony - lebegés

"C" - SPORT, REKREÁCIÓ

Cyber Park 10.000 m2

Vendéglátás a Talentum Parkban

(összesen: 1 szezonális étterem 200 m2+terasz, 1 állandó étterem 200 m2+terasz, 1 

szezonális kávézó 150 m2+terasz, 1 szezonális büfé 100 m2)

Központi rendezvénytér (műemlékek előtti szabad tér)
Duna Terasz, Öböl

3. torony - lebegés 3. torony - lebegés

(összesen: 1 szezonális étterem 200 m2+terasz, 1 állandó 

étterem 200 m2+terasz, 1 szezonális kávézó 150 m2+terasz, 1 

szezonális büfé 100 m2)

(összesen: 1 szezonális étterem 200 m2+terasz, 1 állandó 

étterem 200 m2+terasz, 1 szezonális kávézó 150 m2+terasz, 1 

szezonális büfé 100 m2)

Parkoló Parkoló

Központi rendezvénytér (műemlékek előtti szabad tér) Központi rendezvénytér (műemlékek előtti szabad tér)
Duna Terasz Duna Terasz

Cyber Park 10.000 m2 Cyber Park 6.000 m2

Vendéglátás a Talentum Parkban Vendéglátás a Talentum Parkban

RÉSZLETES SZÁMÍTÁSSAL MEGVIZSGÁLT TERÜLET- ÉS ÉPÜLET HASZNOSÍTÁSI VÁLTOZATOK

"A"  - KÖZPARK "B" - KÖZPARK (telekrész értékesítése után)

1. torony - mászófal 1. torony - mászófal

Kilátótorony és kiállítás

1. torony - mászófalKátránytornyok
Kilátótorony és kiállítás Kilátótorony és kiállítás

2. torony - játszóház 2. torony - játszóház
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)
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játszótér

étterem terasz

kávézó terasz

rendezvény

öltöző
gyalogos sétány

kerékpár út

Duna -Terasz / Beach

parkoló

cyber (opcionális)

kávézó terasz
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Duna -Terasz / Beach
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3) rendezvény

cyber (opcionális)

Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)

kávézó terasz

gyalogos sétány
kerékpár út

büfé

parkoló

eladott fejlesztési terület

cyber (opcionális)

rendezvény

rendezvény

cyber (opcionális)
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vasúti megálló
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A

felszíni parkoló 80 db

büfé

kávézó

keré
kpár ú

t

gya
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sé

tá
ny

gyalo
gos 

sé
tá

ny

ke
ré
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étterem

étterem

terasz

terasz

színpad

nézőtér
Talentum
park
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hető
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ra

t
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"t
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"t
orn
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tervezett épületek

meglévő műemlék épületek

fejlesztésen kívüli épületek

Graphisoft fejlesztési terület

tervezési terület

parkoló / mélygarázs

térburkolat

faburkolat

kreatív játékok

vízfelület

20m lépték

észak

szennyezett területek

leválasztható fejlesztési terület

parkolás

épületek

cyber (opcionális): 10 000 m2

óraház (P+F):

450 dbfelszínen telken belül:

távnyomó (P+F):

 A  változat konferencia /
rendezvény /
rock múzeum

 B  változat beltéri sport

 A  változat

 B  változat

étterem /
kávézó

étterem /
wellness

D
un
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z 
/ 

B
ea

ch

cy
b
e
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á
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ber é
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telken kívüli felszíni parkoló 110 db

110 dbfelszínen telken kívül:

865 dbösszesen:

cy
b
e
r

m
é
ly

g
a
rá

zzsa
l

3
0
5
 d

b
 p

a
rk

o
ló

mélygarázs (opcionális): 305 db

ró
m

a
i 
p
a
rt

felszíni parkoló 60 db

14.

2.
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kávézó terasz

gyalogos sétány
kerékpár út

Duna -Terasz / Beach

kerékpár út játszótér

büfé

é
tt

e
re

m
 t

e
ra

s
z

büfé

parkoló

rendezvény

cyber (opcionális)

óraház

Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)

kikötő

rendezvény

cyber (opcionális)

óraház
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17.

18.

19. 20.
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15.
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á
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sztá
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étterem
büfé

kávézó

keré
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t
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Talentum
park

n
é
z
ő
té

r
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fe
jle

sz
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si 
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rü
le

t

"ó
ra

ház"

"t
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ó"

"t
orn

yok"

tervezett épületek

meglévő műemlék épületek

fejlesztésen kívüli épületek

Graphisoft fejlesztési terület

tervezési terület

parkoló / mélygarázs

térburkolat

faburkolat

kreatív játékok

vízfelület

20m lépték

észak

szennyezett területek

leválasztható fejlesztési terület

mélygarázs (opcionális):

parkolás

épületek

cyber (opcionális): 6 000 m2

óraház (P+F):

365 db

305 db

670 db

felszínen telken belül:

összesen:

távnyomó (P+F):

 A  változat konferencia /
rendezvény /
rock múzeum

 B  változat beltéri sport

 A  változat

 B  változat

étterem /
kávézó

étterem /
wellness

ró
m

a
i 
p
a
rt

m
é
ly

g
a
rá

zs

3
6
5
 d
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o
ló

2.

14.
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)

kávézó terasz

gyalogos sétány
kerékpár út

kerékpár út

büfé

kikötő

parkoló

eladott fejlesztési terület

cyber (opcionális)

rendezvény

óraház

rendezvény

cyber (opcionális)

óraház
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tervezett épületek

meglévő műemlék épületek

fejlesztésen kívüli épületek

Graphisoft fejlesztési terület

tervezési terület

parkoló / mélygarázs

térburkolat

faburkolat

kreatív játékok

vízfelület

20m lépték

észak

szennyezett területek

3.

4.

5.

6.

17.

18.

9.

11.
13.

10.

8.

7.
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já
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t

15.

16.
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új b
usz
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egálló

új buszmegálló

vasúti megálló

leválasztható fejlesztési terület
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parkolás

épületek

cyber (opcionális): 10 000 m2

óraház (P+F):

távnyomó (P+F):
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te
ra

s
z

Talentum
park
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konferencia /
rendezvény /
rock múzeum

 B  változat beltéri sport

 A  változat

 B  változat

étterem /
kávézó

étterem /
wellness

700 m
-esfutókör

D
un
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z 
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B
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fe
lsz
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l

felszíni parkoló 80 db

telken kívüli felszíni parkoló 200 db

356 dbfelszínen telken belül:

200 dbfelszínen telken kívül:

836 dbösszesen:

mélygarázs (opcionális): 280 db

kávézó

étterem

1.

19.

ró
m

a
i 
p
a
rt

cy
b
e
r

m
é
ly

g
a
rá

zzsa
l

2
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0
 d
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felszíni parkoló 60 db

2.

14.
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)

büfé

kosárlabda pálya

tenisz focipálya

játszótér

étterem terasz

kávézó terasz

rendezvény

öltöző
gyalogos sétány

kerékpár út

Duna -Terasz / Beach

kerékpár út

kikötő

parkoló

cyber (opcionális)

óraház
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-4,90

±0,00±0,00

+37,46

±0,00

+13,44
+16,64

+52,44

+0,10

+37,46

+0,10

+8,75

+15,22

±0,00

+4,50

±0,00

+15,00

±0,00

+52,44

+52,44

±0,00

+20,00

gáztároló gödör helyén létesülő
parkoló  P108

belső vízfelület

óraház
p+f

vasúti töltés

vasúti híd

kátránytonyok

duna

dunapart - sétány graphisoft fejlesztési terület

iroda
f+3

távnyomó
p+f

víztorony

villamossági központ
p+1

régi kazánház
p+2

gyárkémény

iroda
f+3

száraztisztító
p+f

távnyomó
p+f

víztorony

kátránytonyok

vasúti töltés

metszet törésének vonala

száraztisztító
p+f

Központi labor
p+2

hosszmetszet

keresztmetszet

felszíni parkolás

cyber mélygarázs
(1-2 szint)

opcionális gyalogos híd

hajógyári-sziget

szabadtéri
rendezvény

cyber (opcionális)

graphisoft fejlesztési terület

mélygarázs (3 szint)

térkő burkolat
belső vízfelület

kreatív játékok

kreatív játékok

50,00 m

50,00 m
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±0,00

-3,30

-2,00

-2,00

v
é

sz
k

ij
á

ra
t

info pont
140,00 m2

főbejárat

bejárat a park felől

buszmegálló

I-
I

rendezvény és konferencia
terem 170 főre

240,00 m2

tolmács
5,00 m2

tolmács
5,00 m2

tolmács
5,00 m2

tolmács
5,00 m2

re
ce

p
ci

ó
 /

 r
u

h
a

tá
r

1
9

,0
0

 m
2

lounge / előtér
321,00 m2

közlekedő
14,00 m2

lift

e
lő

té
r 

/ 
k

ö
zl

e
k

e
d

ő
3

9
,0

0
 m

2

ö
ss

z
e

n
y
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h

a
tó

 r
e

n
d

e
z

v
é

n
y

té
r

vizesblokk
21,00 m2

vizesblokk
25,00 m2

akusztikus mennyezettel

RENDEZVÉNY- ÉS KONFERENCIA KÖZPONT
rendezvény és konferencia terem 450 főre

554,00 m2

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

konferencia terem szekció termek kiszolgáló funkció belső közlekedő előtér info pont

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció köz lekedő gépésze t
425,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 40 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 530 ,00 m 2

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: K O N F E R E N C I A  k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
814,00  m 2  82 ,00  m 2  374 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1270 ,00 m 2

info pont vendéglátás

5
KONFERENCIA
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2
4
,0
0

45,00

±0,00

-3,30

±0,00

-2,00

info pont
140,00 m2

főbejárat

buszmegálló

I-
I

multifunkcionális sportpálya
teremfoci, kézilabda,

kosárlabda, röplabda, tollas
1080,00 m2

v
é

sz
k

ij
á

ra
t

vészkijárat

védőháló az üvegfelületek előtt védőháló az üvegfelületek előtt

recepció /
regisztráció

67,00 m2

előtér
137,00 m2

kézilabda pálya

röplabda pálya

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: S P O R T  k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
1080 ,00  m 2  67 ,00  m 2  137 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1284 ,00 m 2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
356,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 40 ,00  m 2  42 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 543 ,00 m 2

bejárat a park felől

sport előtér info pont info pont vendéglátás

SPORT
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±0,00

-3,30

±0,00

-2,00

-2,00

-3,30

info pont
140,00 m2

főbejárat

buszmegálló

I-
I

vészkijárat

vizesblokk
18,00 m2

vizesblokk
25,00 m2

RENDEZVÉNY- ÉS FESZTIVÁLKÖZPONT
1100,00 m2

recepció
14,00 m2

ruhatár
14,00 m2

előtér
62,00 m2

lift

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

e
lő

té
r 

/ 
k

ö
zl

e
k

e
d

ő
3

9
,0

0
 m

2

rendezvényközpont rendezvény  egységek 

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: K O N C E R T  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
380,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 512 ,00 m 2

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: R E N D E Z V É N Y K P  k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
1100,00 m 2  88 ,00  m 2  101 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1289 ,00 m 2

bejárat a park felől

info pont rendezvényterem (rock koncert)kiszolgáló funkció belső közlekedő előtér info pont

RENDEZVÉNY- ÉS  FESZT IVÁLKÖZPONT
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±0,00

-3,30

-2,00

info pont
140,00 m2

főbejárat

buszmegálló

I-
I

MULTIFUNKCIONÁLIS TÉR
csodák palotája

1020,00 m2

lift

lift

raktár
20,00 m2

raktár
15,00 m2

multifunkcionális tér multifunkcionális elemek

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: R O C K  M Ú Z E U M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
380,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  15 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: C S O D Á K  P A L O T Á J A k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
1020 ,00  m 2  107 ,00  m 2  150 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1277 ,00 m 2

bejárat a park felől

rock múzeuminfo pontkiszolgáló funkció előtér

vészkijárat

v
é

sz
k

ij
á

ra
t

csapj a falra

egyenesen át

futó folyosó

görbült vízszintes

kaotikus inga

óriás zongora

képesség teszt

kerengő pénzek

ki a gyorsabb

ködkamra

kosárra dobás

láthatatlan rezgések

mostari híd

newton golyókörvény

piruett

polárszűrős papagáj

vízesés illúzió

bársony hárfa

pénztár
10,00 m2

alkotó inga

ruhatár

vizesblokk
54,00 m2

lenz-ágyú

tapadó korong

fakírágy

3
CSODÁK  PALOTÁJA

büfé
8,00 m2

előtér
150,00 m2

csatolt hinta

repülő tükörkép
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±0,00

-3,30

±0,00

-2,00

+3,50

+3,50

+1,50

+3,50

+1,50

+3,50

+3,00

-2,00

főbejárat

I-
I

v
é

sz
k

ij
á

ra
t

öveges terem
207,00 m2

3D-4D vetítés
53,00 m2logika szoba

85,00 m2

légágyú
32,00 m2

kaleidoszkóp szoba
14,00 m2

coriolis szoba
25,00 m2

vészkijárat

anti gravitációs
szoba

57,00 m2

lift

szoba
21,00 m2

lift

raktár
21,00 m2

raktár
15,00 m2

info pont
140,00 m2

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: C S O D Á K  P A L O T Á J A k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
494,00  m 2  36 ,00  m 2  200 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 730 ,00 m 2

bejárat a park felől

multifunkcionális tér foglalkoztató kiszolgáló funkciófoglalkoztató foglalkoztató közlekedő

MULTIFUNKCIONÁLIS TÉR
galéria

730,00 m2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: MULT IF . T E R E M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
395,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2

info pont multifunkcionális terem

CSODÁK  PALOTÁJA

2
MULTIFUNKCIONÁL IS  TEREM
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ÓRAHÁZ
P INCE
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




-3,30

-3,30

-3,30

-3,30

-3,30
vizesblokk

31,00 m2

ruhatár
23,00 m2

előtér
110,00 m2

recepció
17,00 m2

ROCK MÚZEUM
kiállító tér
975,00 m2

lift

e
lő

té
r 

/ 
k

ö
zl

e
k

e
d

ő
3

9
,0

0
 m

2

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
420,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: R O C K  M Ú Z E U M  kiszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
975,00  m 2  88 ,00  m 2  149 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1212 ,00 m 2

rock múzeum kiszolgáló funkció belső közlekedő előtér folyosó folyosó rendezvényterem (rock koncert)

ROCK  MÚZEUM
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-3,30

-3,30

-3,30

-3,30

-3,30konditerem
191,00 m2

hajó tároló hajó tároló

kajak, kenu, evező tanpálya
290,00 m2

ping-pong terem
136,00 m2

öltözők
72,00 m2

vizesblokk
22,00 m2

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2előtér
46,00 m2

közlekedő
116,00 m2

50 m-es puska lőtér
310,00 m2

1

2

3

4

önkiszolgáló büfé
49,00 m2

recepció

egyéb sportpályákedzőterem vizes edzőpálya

ÓRAHÁZ     m= 1:250

fő  funkció: S P O R T  k iszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
927,00  m 2  143 ,00  m 2  162 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 1232 ,00 m 2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: K O N C E R T  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
405,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  15 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

folyosó rendezvényterem (rock koncert)előtér folyosókiszolgáló funkció

SPORT
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TÁVNYOMÓ
FÖLDSZ INT
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±0,00 ±0,00

-2,00

info pont
140,00 m2

I-
I

vízesblokk
27,20 m2

terasz
105,00 m2

ROCK MÚZEUM
260,00 m2

ROCK MÚZEUM
120,00 m2

jegypénztár

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: R O C K  M Ú Z E U M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
380,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  15 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2

lift

bejárat a park felől

kiszolgáló funkció előtér

ROCK  MÚZEUM

rock múzeum kiszolgáló funkcióinfo pont előtér

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: R O C K  M Ú Z E U M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
380,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  15 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2

ROCK  MÚZEUM

±0,00

±0,00

-2,00

vízesblokk
40,00 m2

info pont
140,00 m2

bejárat a park felől

I-
I

VENDÉGLÁTÁS
étterem

425,00 m2

étterem terasz
105,00 m2

raktár raktár

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció köz lekedő gépésze t
425,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 40 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 530 ,00 m 2

kiszolgáló funkció

VENDÉGLÁTÁS

info pont vendéglátás kiszolgáló funkció

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció köz lekedő gépésze t
425,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 40 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 530 ,00 m 2

VENDÉGLÁTÁS

±0,00±0,00 ±0,00

-2,00

info pont
140,00 m2

I-
I

vízesblokk
27,20 m2

terasz
105,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
260,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
135,00 m2

jegypénztár

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: MULT IF . T E R E M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
395,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2

bejárat a park felől

multifunkcionális terem kiszolgáló funkciómultifunkcionális terem

RENDEZVÉNY

info pont multifunkcionális terem kiszolgáló funkciómultifunkcionális terem

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: MULT IF . T E R E M  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
395,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 527 ,00 m 2
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TÁVNYOMÓ
P INCE
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

-3,30

-3,30

-2,78

-2,78

vízesblokk
27,00 m2

rock kocsma terasz
105,00 m2

ROCK KONCERT
rock koncert

265,00 m2

rock kocsma
155,00 m2

jegypénztár

sz
ín

p
a

d

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
420,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

rendezvényterem (rock koncert) rock kocsma kiszolgáló funkció

KONCERT

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
420,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

folyosó rendezvényterem (rock koncert) rock kocsma

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
420,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

rendezvényterem (rock koncert) rock kocsma kiszolgáló funkció

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
420,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  - -

Ö s s z e s : 552 ,00 m 2

-3,30

-3,30

lift

vizesblokk
18,00 m2

1.

2.

3. 4.

5.6.

NEMZETEK KONYHÁJA
170,00 m2

előtér / közlekedő
69,00 m2

vízesblokk
27,00 m2

étterem terasz
105,00 m2

étterem
145,00 m2

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: V E N D É G L Á T Á S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let
315,00  m 2  (+105 ,00  m 2) 45 ,00  m 2  69 ,00  m 2  

Ö s s z e s : 534 ,00 m 2

étterem kiszolgáló funkciónemzetek konyhája előtér

VENDÉGLÁTÁS

-3,30

pihenő rész

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2

vízesblokk
27,00 m2

rock kocsma terasz
105,00 m2

T Á V N Y O M Ó      m= 1:250

fő  funkció: W E L L N E S S  k iszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  
295  m 2  (+105 ,00  m 2) 27 ,00  m 2  110,00 m 2  

Ö s s z e s : 537 ,00 m 2

szauna
21,00 m2

gőzkabin
25,00 m2

pezsgő
medence
30,00 m2

medence
11,00 m2

kneipp medence
54,00 m2

WELLNESS
szauna-medence tér

110,00 m2

medence
57,00 m2

folyosó wellness medence kiszolgáló funkció

WELLNESS
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T O R N Y O K
F Ö L D S Z I N T   E M E L E T
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±0,00

±0,00

+3,15

+3,15

+7,00

±0,00 ±0,00

játszóház
145,00 m2

öltözők
54,00 m2

büfé
54,00 m2

köztes tér
123,00 m2

gépészet
122,00 m2

közlekedő

sky diving
lebegés

145,00 m2

köztes tér
123,00 m2

falmászás
143,00 m2

falmászás
145,00 m2

vizesblokk

41,00 m
2

pelekázó

6,00 m
2

raktár

6,00 m
2

takszer

8,00 m
2

ru
h

atár

8
,0

0
 m

2

lift

kiállító tér
26,00 m2

lift

recepció

T O R N Y O K  E M E L E T      m= 1:250

fő  funkció: S P O R T -K A L A N D  kiszolgáló  funkció előtér , köz lekedő gépésze t
435,00  m 2  (+26 ,00  m 2) - 147 ,00  m 2  -

Ö s s z e s : 608 ,00 m 2

sport vendéglátás kiszolgáló funkció

legfelső szint:
kilátó és kávézó/étterem
a kiszolgáló funkciókkal

T O R N Y O K  F Ö L D S Z I N T      m= 1:250

fő  funkció: S P O R T -K A L A N D  kiszolgáló  funkció közlekedő fe lü let  gépésze t
143,00  m 2  (+26 ,00  m 2) 177 ,00  m 2  228 ,00  m 2  122 ,00  m 2

Ö s s z e s : 696 ,00 m 2

közlekedő
24,00 m2

közlekedő
24,00 m2

kiállító tér
26,00 m2

kiállítás előtér

budapest történeri kiállításbudapest történeri kiállítás

SPORT-KALAND

FÖLDSZINT EMELETI  SZINTEK
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HELYSZ ÍNRAJZ
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G
ra

p
h

is
o

ft fe
jle

s
z
té

s
i te

rü
le

t

meglévő Graphisoft park

18.

19.

c
y
b

e
r é

s
k
o

n
fe

re
n

c
ia

b
e
já

ra
t

m
é
ly

g
a
rá

z
s

le
h

e
tő

s
é
g

új buszmegálló

szabadtéri
rendezvény

bővítési
lehetőség

"óraház" "távnyomó"

"tornyok"

parkoló 216 db
(a meglévő
gáztárolók

helyén)

g
a
z
d

a
s
á
g

i b
e
já

ra
t

foyer

m
ú

z
e
u

m
b

e
já

ra
t

m
ú

z
e
u

m
b

e
já

ra
t

c
y
b

e
r é

s
k
o

n
fe

re
n

c
ia

b
e
já

ra
t

G
ra

p
h

is
o

ft fe
jle

s
z
té

s
i te

rü
le

t

G
ra

p
h

is
o

ft fe
jle

s
z
té

s
i te

rü
le

t

Talentum park

vasút

m
é
ly

g
a
rá

z
s
 le

já
ra

t

pinceszinten: Rock múzeum
földszinten, galérián: csodák palotája

pince, földszint:
étterem, kávézó

cyber épület

foyer,
büfé, üzlet, mosdó: 1500 m2

-lebegés
-játszóház
-falmászás

konferencia: 1500 m2

cyber tér
(időszakos és
állandó kiállítás): 3700 m2

cyber játszótér: 2500 m2

in
fo

 p
o

in
t

igazgatás: 800 m2

10 000 m2

1.
b

ü
fé

időszakos kiállítás

vízfelület

20.

2.

e
lő

a
d

ó
te

re
m

 1
.

előadó 2.

500m2

80m2

190m2

cyber tér - kiállítás
(f+1)

előadó 3.
190m2

cyber játszótér
(f+1)

2500m2

3700m2
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o
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G
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G
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p
h
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ft fe
jle

sz
té

si te
rü

le
t

G
ra

p
h
iso

ft fe
jle

szté
si te

rü
le

t

m
eglé

vő G
ra

phiso
ft 

park

vízf
elü

le
t

h
aj

ó
ki

kö
tő

o
p

cio
n

ális g
yalo

g
o

s h
íd

1. 3.

4.

5. 6.

17.

18.

19.

9.

11.
13.

10.

8.

7.

fő
b
e
já

ra
t

fe
lsz

ín
i p

ark
oló

 3
10 d

b

15.

16.

m
ély

gará
zs

új b
usz

m
egálló

új buszmegálló

vasúti megálló

sz
abadté

ri

re
ndezv

ény

felszíni parkoló 80 db

büfé

kávézó

keré
kpár ú

t

gya
lo

gos 
sé

tá
ny

gyalo
gos 

sé
tá

ny

ke
ré

kp
ár

 ú
t

étterem

étterem

terasz

terasz

színpad

nézőtér
Talentum
park

12.

20.

bővíté
si

le
hető

sé
g

bejá
ra

t

"ó
ra

ház"
"t

ávnyom
ó"

"t
orn

yok"

D
un

a 
-T

er
as

z 
/ 

B
ea

ch

cy
b
e
r (o

p
cio

n
á
lis)

cy
ber é

püle
t, 

m
in

t

érk
ezé

si 
lá

tv
ány

cy
ber é

püle
t, 

m
in

t

orie
ntá

ló
 lá

tv
ány a

 p
art 

fe
lő

l

telken kívüli felszíni parkoló 110 db

cy
b
e
r

m
é
ly

g
a
rá

zzsa
l

3
0
5
 d

b
 p

a
rk

o
ló

felszíni parkoló 60 db

14.

2.

kávézó terasz

gyalogos sétány
kerékpár út

Duna -Terasz / Beach

játszótér

büfé

é
tt

e
re

m
 t

e
ra

s
z

büfé

parkoló

rendezvény

cyber (opcionális)

óraház

Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)

rendezvény

cyber (opcionális)

±0,00

-3,30

±0,00±0,00

-2,00

±0,00

info pont
140,00 m2

főbejárat

buszmegálló

I-
I

I-
I

lift

lift

vízesblokk
27,20 m2

terasz
105,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
260,00 m2

MULTIFUNKCIONÁLIS TEREM
135,00 m2

jegypénztár

MULTIFUNKCIONÁLIS TÉR
csodák palotája

1020,00 m2

raktár
20,00 m2

raktár
15,00 m2

vészkijárat

v
é

s
z

k
ij

á
ra

t

csapj a falra

egyenesen át

futó folyosó

görbült vízszintes

kaotikus inga

óriás zongora

képesség teszt

kerengő pénzek

ki a gyorsabb

ködkamra

kosárra dobás

láthatatlan rezgések

mostari híd

newton golyókörvény

polárszűrős papagáj

vízesés illúzió

bársony hárfa

alkotó inga

ruhatár

lenz-ágyú

tapadó korong

fakírágy

pénztár
10,00 m2

büfé
8,00 m2

előtér
150,00 m2

piruett

vizesblokk
54,00 m2

csatolt hinta

repülő tükörkép
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-3,30-3,30
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-3,30

-2,78

-2,78

vizesblokk
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előtér
110,00 m2
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ROCK MÚZEUM
kiállító tér
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étterem

405,00 m2

raktár raktár

étterem terasz
105,00 m2

zárt - üvegezett
folyosó
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+3,15

+3,15

+7,00

±0,00

játszóház
145,00 m2

sky diving
lebegés

145,00 m2

köztes tér
123,00 m2

falmászás
145,00 m2

kiállító tér
26,00 m2

lift

legfelső szint:
kilátó és kávézó/étterem
a kiszolgáló funkciókkal

közlekedő
24,00 m2

budapest történeri kiállítás

EMELETI  SZINTEK

±0,00

±0,00

±0,00

öltözők
54,00 m2

büfé
54,00 m2

köztes tér
123,00 m2

gépészet
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közlekedő

falmászás
143,00 m2
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8
,0

0
 m

2

lift
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kiállító tér
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budapest történeri kiállítás
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pinceszinten: Rock múzeum
földszinten, galérián: csodák palotája

pince, földszint:
étterem, kávézó

foyer,
büfé, üzlet, mosdó: 1500 m2

-lebegés
-játszóház
-falmászás

konferencia: 1500 m2

cyber tér
(időszakos és
állandó kiállítás): 3700 m2

cyber játszótér: 2500 m2

in
fo

 p
o

in
t

igazgatás: 800 m2

1.

b
ü

fé

időszakos kiállítás

vízfelület

20.

2.

e
lő

a
d

ó
te

re
m

 1
.

előadó 2.

500m2

80m2

190m2

cyber tér - kiállítás
(f+1)

előadó 3.
190m2

cyber játszótér
(f+1)

2500m2

3700m2

Ó R A H Á Z  É S  T Á V N Y O M Ó

F Ö L D S Z I N T

C S O D Á K  P A L O T Á J A
1 2 7 7  m 2

R E N D E Z V É N Y
5 2 7  m 2

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

V E N D É G L Á T Á S
5 5 0  m 2

P I N C E

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

A   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

A 2

H E L Y S Z Í N R A J Z

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É P Ü L E T
1 0 0 0 0  m 2

M E T S Z E T
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kiállító tér
26,00 m2
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24,00 m2

budapest történeri kiállítás

EMELETI  SZINTEK

±0,00

±0,00

±0,00

öltözők
54,00 m2
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pinceszinten: Rock múzeum
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(f+1)
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(f+1)
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vízesblokk
40,00 m2

info pont
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I

rendezvény és konferencia
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vizesblokk
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vizesblokk
25,00 m2

akusztikus mennyezettel

RENDEZVÉNY- ÉS KONFERENCIA KÖZPONT
rendezvény és konferencia terem 450 főre

554,00 m2

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

VENDÉGLÁTÁS
étterem

425,00 m2

étterem terasz
105,00 m2

raktár raktár

-3,30

-3,30

-3,30-3,30

-3,30

-3,30

-3,30

-2,78

-2,78

vizesblokk
31,00 m2

ruhatár
23,00 m2

előtér
110,00 m2

recepció
17,00 m2 vízesblokk

27,00 m2

rock kocsma terasz
105,00 m2

ROCK KONCERT
rock koncert

265,00 m2

rock kocsma
155,00 m2

jegypénztár
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a
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ROCK MÚZEUM
kiállító tér
975,00 m2

lift
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k
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ő
3

9
,0

0
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2

raktár
8,50 m2

raktár
8,50 m2

zárt - üvegezett
folyosó

136,00 m2

Ó R A H Á Z  É S  T Á V N Y O M Ó

F Ö L D S Z I N T

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

P I N C E

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

A   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

A 5

H E L Y S Z Í N R A J Z

K O N F E R E N C I A
1 2 7 0  m 2

V E N D É G L Á T Á S
5 3 0  m 2

K O N C E R T
5 5 2  m 2

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É P Ü L E T
1 0 0 0 0  m 2

L Á T V Á N Y
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-3,30
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kaotikus inga

óriás zongora

képesség teszt

kerengő pénzek

ki a gyorsabb

ködkamra

kosárra dobás

láthatatlan rezgések

mostari híd

newton golyókörvény

polárszűrős papagáj

vízesés illúzió

bársony hárfa

alkotó inga

ruhatár

lenz-ágyú

tapadó korong

fakírágy

pénztár
10,00 m2

büfé
8,00 m2

előtér
150,00 m2

piruett

vizesblokk
54,00 m2

csatolt hinta

repülő tükörkép

-3,30

-3,30

-3,30-3,30

-3,30

-3,30

-3,30

-2,78

-2,78

vizesblokk
31,00 m2

ruhatár
23,00 m2

előtér
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sky diving
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köztes tér
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kiállító tér
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lift

legfelső szint:
kilátó és kávézó/étterem
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közlekedő
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budapest történeri kiállítás
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F Ö L D S Z I N T

C S O D Á K  P A L O T Á J A
1 2 7 7  m 2

R E N D E Z V É N Y
5 2 7  m 2

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

V E N D É G L Á T Á S
5 5 0  m 2

P I N C E

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

B   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

B 2

H E L Y S Z Í N R A J Z

S P O R T - K A L A N D
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F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
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S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É P Ü L E T
6 0 0 0  m 2
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)
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gyalogos sétány
kerékpár út

büfé

parkoló

eladott fejlesztési terület

cyber (opcionális)

rendezvény

óraház

rendezvény

cyber (opcionális)

+3,15

+3,15

+7,00

±0,00

játszóház
145,00 m2

sky diving
lebegés

145,00 m2

köztes tér
123,00 m2

falmászás
145,00 m2

kiállító tér
26,00 m2

lift

legfelső szint:
kilátó és kávézó/étterem
a kiszolgáló funkciókkal

közlekedő
24,00 m2

budapest történeri kiállítás

EMELETI  SZINTEK
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±0,00

öltözők
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előtér
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pinceszinten: Rock múzeum
földszinten, galérián: csodák palotája

pince, földszint:
étterem, kávézó

vízfelület

1.

18.

19.

20.
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fő
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t

szabadtéri
rendezvény
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 d
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2.

C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

B   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

B 5

H E L Y S Z Í N R A J Z

Ó R A H Á Z  É S  T Á V N Y O M Ó

F Ö L D S Z I N T

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

P I N C E

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

L Á T V Á N Y

K O N F E R E N C I A
1 2 7 0  m 2

V E N D É G L Á T Á S
5 3 0  m 2

K O N C E R T
5 5 2  m 2

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

C Y B E R  É P Ü L E T
6 0 0 0  m 2
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Graphisoft fejlesztési terület (P+F+3)
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kosárlabda pálya

tenisz focipálya

játszótér

étterem terasz

kávézó terasz

rendezvény

öltöző
gyalogos sétány

kerékpár út

Duna -Terasz / Beach

parkoló

cyber (opcionális)

óraház

-3,30

-3,30

-3,30-3,30

-3,30

-3,30

-3,30

-2,78

-2,78

vizesblokk
31,00 m2

ruhatár
23,00 m2

előtér
110,00 m2

recepció
17,00 m2 vízesblokk

27,00 m2

rock kocsma terasz
105,00 m2

ROCK KONCERT
rock koncert

265,00 m2

rock kocsma
155,00 m2
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ROCK MÚZEUM
kiállító tér
975,00 m2
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±0,00

-2,00
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140,00 m2
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MULTIFUNKCIONÁLIS TÉR
csodák palotája

1020,00 m2

lift

lift

raktár
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raktár
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jegypénztár
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étterem
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csapj a falra

egyenesen át

futó folyosó

görbült vízszintes

kaotikus inga

óriás zongora

képesség teszt

kerengő pénzek

ki a gyorsabb

ködkamra

kosárra dobás

láthatatlan rezgések

mostari híd

newton golyókörvény

piruett

polárszűrős papagáj

vízesés illúzió

bársony hárfa

pénztár
10,00 m2

alkotó inga

ruhatár

vizesblokk
54,00 m2

lenz-ágyú

tapadó korong

fakírágy

büfé
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előtér
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csatolt hinta

repülő tükörkép

Ó R A H Á Z  É S  T Á V N Y O M Ó C Y B E R  É S  S C I E N C E

H E L Y S Z Í N R A J Z

L Á T V Á N Y

C   B E É P Í T É S I  K O N C E P C I Ó

L É G I F O T Ó

T O R N Y O K

F Ö L D S Z I N T E M E L E T

H E L Y S Z Í N R A J Z

C Y B E R  É P Ü L E T
1 0 0 0 0  m 2

S P O R T - K A L A N D
6 0 8  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

S P O R T - K A L A N D
6 9 6  m 2

F A L M Á S Z Á S
L E B E G É S

J Á T S Z Ó H Á Z
K I L Á T Ó

M E T S Z E T

R O C K  M Ú Z E U M
1 2 1 2  m 2

P I N C E

K O N C E R T
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vízfelület

mélygarázs

gáztározó süllyesztett területe

3.7. Területi adottságok és korlátozó körülmények elemzése
3.7.1. Talajszennyeződések elhelyezkedésének vizsgálata
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műemlékek és fő funkciók

3.7.2. Belső zóna erősítése vízfelülettel
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Ú J  V A S Ú T I  M E G Á L L Ó

kerékpáros útvonal

gyalogos útvonal

gépjármű útvonal

gyalogos területek

parkolók

buszmegálló

vasút

vasúti megálló

hajózási útvonal

hajókikötő

3.7.3. Terület megközelítése, autómentes övezet kialakítása
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FÖLDTERÜLET ADATOK
Hrsz. 19333/50 6 281 m2

Hrsz. 19333/51 151 726 m2

Hrsz. 19333/52 49 432 m2

Hrsz. 19333/53 4 367 m2

Telekterület összesen: 211 806 m2

Fejlesztéssel érintett terület: 146 274 m2

Mennyiség Fajl. Ktg. Becsült ktg.
m2 eFt/m2 eFt

ÉPÜLETEK
1. Vízműtelep épület 411 300,0 123 300

37. Víztorony 810 150,0 121 500

38. Kátránytornyok 1 190 150,0 178 500

47. Távnyomó 840 400,0 336 000

48. Óraház 2 592 400,0 1 036 800

Étterem / Büfé épületek 1 090 300,0 327 000

Cyber / Science Center 10 000 450,0 4 500 000

Mélygarázs 3 150 120,0 378 000

Épületek összesen: 7 001 100

KÜLTÉRI ELEMEK
Burkolt járdafelület, kerékpárút 73 687 12,0 884 244

Gépkocsi parkoló 12 897 9,0 116 073

Zöldfelület 32 562 3,0 97 685

Intenzív zöldfelület 8 140 20,0 162 808

Vízfelület 5 570 30,0 167 100

Látvány öböl 0 75,0 0

Sportpályák 0 40,0 0

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben) 0 100 000,0 0

Szabadtéri szobrok, játékok 20 750,0 15 000

Kültéri elemek összesen: 1 442 910

Építési költség összesen: 8 444 010

"A" JELŰ KONCEPCIÓ
Közpark - 1

1. Mérnöki, szakértői költségek
1.1 Tervezés 4,0%

1.2 Lebonyolítás, műszaki ellenőrzés 2,5%

1,3 Tanácsadói költségek 1,5%

Mérnöki ktg. összesen: 715 521

2. Kivitelezési költségek

2.1 0

2.2 500 000

2.3 Építési költség
2.3.1 Épületek 7 001 100

123 300

121 500

178 500

336 000

1 036 800

327 000

4 878 000

2.3.2 Utak, zöldfelület, víz 1 442 910

884 244

116 073

97 685

162 808

167 100

0

0

15 000

Kivitelezési ktg. összesen: 8 944 010

3. Egyéb fejlesztések

3.1 Tálentum Park 200 000

3.2 Kikötő 50 000

4. Telken kívüli fejlesztések

4.1 Útépítés 250 000

4.2 Közműépítés 170 000

Építési ktg. összesen:
5. Tartalékkeret 5,0%

FEJLESZTÉS KÖLTSÉGE ÖSSZESEN: 10 846 007

A becsült költségek az alábbi elemeket nem tartalmazzák:
- Kármentesítés költsége
- Közműfejlesztési hozzájárulások
- Duna mellékágon építendő híd költsége
- Árvízvédelmi költségek
- Telken kívüli fejlesztések (út, közmű) tervezés és lebonyolítási költsége
- Gázfogadó állomás kitelepítésének költsége
- Berendezési tárgyak és technológiák költsége
- Régészeti kutatások költsége
- Igazgatási szolgáltatások díja

Burkolt járdafelület, kerékpárút

"A" változat: KÖZPARK

Bontási költség

Telken belüli közműépítés

1. Vízműtelep épület

37. Víztorony

38. Kátránytornyok

47. Távnyomó

48. Óraház

Étterem / Büfé épületek

Cyber / Science Center

Szabadtéri szobrok, játékok

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben)

Gépkocsi parkoló

Zöldfelület

Intenzív zöldfelület

Vízfelület, Látvány öböl

Sportpályák



FÖLDTERÜLET ADATOK
Hrsz. 19333/50 6 281 m2

Hrsz. 19333/51 151 726 m2

Hrsz. 19333/52 49 432 m2

Hrsz. 19333/53 4 367 m2

Telekterület összesen: 211 806 m2

Fejlesztéssel érintett terület: 96 842 m2

Mennyiség Fajl. Ktg. Becsült ktg.
m2 eFt/m2 eFt+Áfa

ÉPÜLETEK
1. Vízműtelep épület 411 300,0 123 300

37. Víztorony 810 150,0 121 500

38. Kátránytornyok 1 190 150,0 178 500

47. Távnyomó 840 400,0 336 000

48. Óraház 2 592 400,0 1 036 800

Étterem / Büfé épületek 730 300,0 219 000

Cyber / Science Center 6000 450,0 2 700 000

Mélygarázs 1900 120,0 228 000

Épületek összesen: 4 943 100

KÜLTÉRI ELEMEK
Burkolt járdafelület, kerékpárút 55 206 12,0 662 472

Gépkocsi parkoló 11 113 9,0 100 017

Zöldfelület 15 761 3,0 47 282

Intenzív zöldfelület 3 940 20,0 78 804

Vízfelület 1 951 30,0 58 530

Látvány öböl 0 75,0 0

Sportpályák 0 40,0 0

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben) 0 100 000,0 0

Szabadtéri szobrok, játékok 20 750,0 15 000

Kültéri elemek összesen: 962 105

Építési költség összesen: 5 905 205

"B" JELŰ KONCEPCIÓ

(telekrész értékesítése után)
Közpark - 2

1. Mérnöki, szakértői költségek
1.1 Tervezés 4,0%

1.2 Lebonyolítás, műszaki ellenőrzés 2,5%

1,3 Tanácsadói költségek 1,5%

Mérnöki ktg. összesen: 509 216

2. Kivitelezési költségek

2.1 0

2.2 460 000

2.3 Építési költség
2.3.1 Épületek összesen: 4 943 100

123 300

121 500

178 500

336 000

1 036 800

219 000

2 928 000

2.3.2 Utak, zöldfelület, víz összesen: 962 105

662 472

100 017

47 282

78 804

58 530

0

0

15 000

Kivitelezési ktg. összesen: 6 365 205

3. Egyéb fejlesztések

3.1 Tálentum Park 200 000

3.2 Kikötő 50 000

4. Telken kívüli fejlesztések

4.1 Útépítés 250 000

4.2 Közműépítés 170 000

Építési ktg. összesen:
5. Tartalékkeret 5,0%

FEJLESZTÉS KÖLTSÉGE ÖSSZESEN: 7 921 643

A becsült költségek az alábbi elemeket nem tartalmazzák:
- Kármentesítés költsége
- Közműfejlesztési hozzájárulások
- Duna mellékágon építendő híd költsége
- Árvízvédelmi költségek
- Telken kívüli fejlesztések (út, közmű) tervezés és lebonyolítási költsége
- Gázfogadó állomás kitelepítésének költsége
- Berendezési tárgyak és technológiák költsége
- Régészeti kutatások költsége
- Igazgatási szolgáltatások díja

Sportpályák

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben)

Szabadtéri szobrok, játékok

Cyber / Science Center

Burkolt járdafelület, kerékpárút

Gépkocsi parkoló

Zöldfelület

Intenzív zöldfelület

Vízfelület, Látvány öböl

Étterem / Büfé épületek

"B" változat: KÖZPARK (telekrész eladásával)

Bontási költség

Telken belüli közműépítés

1. Vízműtelep épület

37. Víztorony

38. Kátránytornyok

47. Távnyomó

48. Óraház



FÖLDTERÜLET ADATOK
Hrsz. 19333/50 6 281 m2

Hrsz. 19333/51 151 726 m2

Hrsz. 19333/52 49 432 m2

Hrsz. 19333/53 4 367 m2

Telekterület összesen: 211 806 m2

Fejlesztéssel érintett terület: 146 274 m2

Mennyiség Fajl. Ktg. Becsült ktg.
m2 eFt/m2 eFt+Áfa

ÉPÜLETEK
1. Vízműtelep épület 411 300,0 123 300

37. Víztorony 810 150,0 121 500

38. Kátránytornyok 1 190 150,0 178 500

47. Távnyomó 840 400,0 336 000

48. Óraház 2 592 400,0 1 036 800

Étterem / Büfé épületek 1 090 300,0 327 000

Cyber / Science Center 10 000 450,0 4 500 000

Mélygarázs 3 150 120,0 378 000

Épületek összesen: 7 001 100

KÜLTÉRI ELEMEK
Burkolt járdafelület, kerékpárút 69 400 12,0 832 800

Gépkocsi parkoló 7 588 9,0 68 292

Zöldfelület 32 364 3,0 97 092

Intenzív zöldfelület 8 091 20,0 161 820

Vízfelület 4 569 30,0 137 070

Látvány öböl 3 100 75,0 232 500

Sportpályák 7 744 40,0 309 760

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben) 1 100 000,0 100 000

Szabadtéri szobrok, játékok 20 750,0 15 000

Kültéri elemek összesen: 1 954 334

Építési költség összesen: 8 955 434

"C" JELŰ KONCEPCIÓ
Sport- és rekreáció

1. Mérnöki, szakértői költségek
1.1 Tervezés 4,0%

1.2 Lebonyolítás, műszaki ellenőrzés 2,5%

1,3 Tanácsadói költségek 1,5%

Mérnöki ktg. összesen: 756 435

2. Kivitelezési költségek

2.1 0

2.2 500 000

2.3 Építési költség
2.3.1 Épületek összesen: 7 001 100

123 300

121 500

178 500

336 000

1 036 800

327 000

4 878 000

2.3.2 Utak, zöldfelület, víz összesen: 1 954 334

832 800

68 292

97 092

161 820

369 570

309 760

100 000

15 000

Kivitelezési ktg. összesen: 9 455 434

3. Egyéb fejlesztések

3.1 Tálentum Park 200 000

3.2 Kikötő 50 000

4. Telken kívüli fejlesztések

4.1 Útépítés 250 000

4.2 Közműépítés 170 000

Építési ktg. összesen:
5. Tartalékkeret 5,0%

FEJLESZTÉS KÖLTSÉGE ÖSSZESEN: 11 425 962

A becsült költségek az alábbi elemeket nem tartalmazzák:
- Kármentesítés költsége
- Közműfejlesztési hozzájárulások
- Duna mellékágon építendő híd költsége
- Árvízvédelmi költségek
- Telken kívüli fejlesztések (út, közmű) tervezés és lebonyolítási költsége
- Gázfogadó állomás kitelepítésének költsége
- Berendezési tárgyak és technológiák költsége
- Régészeti kutatások költsége
- Igazgatási szolgáltatások díja

Sportpályák

Gyalogos- és kerékpáros híd (öbölben)

Szabadtéri szobrok, játékok

Cyber / Science Center

Burkolt járdafelület, kerékpárút

Gépkocsi parkoló

Zöldfelület

Intenzív zöldfelület

Vízfelület, Látvány öböl

Étterem / Büfé épületek

"C" változat: SPORT ÉS REKREÁCIÓS PARK

Bontási költség

Telken belüli közműépítés

1. Vízműtelep épület

37. Víztorony

38. Kátránytornyok

47. Távnyomó

48. Óraház
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Tevékenységnév Eredeti
IdQtartam

Kezdés Befejezés KöltségelQ irányzat
 millió Ft

Óbudai Gázgyár Fejlesztése 870 2014.12.15 2018.05.14 10.881,87 

A beruházás elQkészítése 313 2014.12.15 2016.03.09 9,16 

Tulajdonosi (FQvárosi Önkormányzat) feladatok, döntések 298 2014.12.31 2016.03.02 0,00 

ElQkészítés (FQpolgármestei Kabinet, FQpolgármester) 118 2014.12.31 2015.06.18 0,00 

ElQzetes megvalósíthatósági tanulmány értékelése 5 2014.12.31 2015.01.07 0,00 

FQpolgármesteri döntés a beruházási alapokmány elkészítésére 0 2015.01.07 0,00 

Kárelhárítási munkák elvégzésére elQterjesztés Közgyqlésnek 10 2015.02.19 2015.03.04 0,00 

Brand elfogadása 5 2015.03.31 2015.04.06 0,00 

Beruházási alapokmány elfogadása, közgyqlési elQterjesztés 5 2015.06.12 2015.06.18 0,00 

Közgyqlési döntések 286 2015.01.16 2016.03.02 0,00 

Beruházási cél elfogadása, az elQkészítési feladatokhoz fedezet biztosítása 0 2015.01.16 0,00 

Közgyqlési döntés, kárelhárítási feladatokra fedezet biztosítása 0 2015.03.25 0,00 

Beruházási alapokmány elfogadása, tervezési feladatokhoz fedezet biztosítása 0 2015.06.25 0,00 

ÜzemeltetQ  cég alapítására FQpolgármester megbízása 0 2015.09.25 0,00 

Fedezet biztosítása a kivitelezés feladataihoz 0 2016.03.02 0,00 

Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Zrt. feladatai 313 2014.12.15 2016.03.09 9,16 

Feladatok az elQkészítQ tevékenységek során 198 2014.12.15 2015.09.25 9,16 

ElQzetes megvalósíthatósági tanulmány elkészült 0 2014.12.15 0,00 

Javaslat a beruházásról a FQpolgármesteri Kabinetnek 10 2014.12.15 2014.12.30 0,00 

Javaslat a brand kialkításában közremqködQ személyekre 5 2014.12.22 2014.12.30 0,00 

Javaslat a beruházási alapokmány elfogadására 20 2015.05.14 2015.06.11 0,00 

Javaslat a kivitelezéshez szükséges fedezet mértékére 20 2014.12.31 2015.01.28 0,00 

Javaslat a fejlesztést üzemeltetQ társaság megalakítására 45 2015.07.24 2015.09.25 9,16 

A fejlesztésre és Cyber és Sience épületre a "brand" kiala 90 2014.12.18 2015.04.28 0,00 

"Brandet" megahtározó személyek megbízása 17 2014.12.18 2015.01.14 0,00 

"Brand" kialakítása 50 2015.01.15 2015.03.25 0,00 

"Brand" véglegesítése 15 2015.04.07 2015.04.28 0,00 

KözremqködQk kiválasztása az elQkészítés feladataihoz 298 2015.01.08 2016.03.09 0,00 

Beruházási alapokmány készítéshez mqszaki szakértQ(k) kiválasztása, szerzQdé 15 2015.01.08 2015.01.28 0,00 

Üzemeltetési feldatok vizsgálatához szakértQ kiválasztása, szerzQdéskötés 15 2015.01.08 2015.01.28 0,00 

Beruházáslebonyolító kiválasztása 55 2015.06.26 2015.09.11 0,00 

Mqszaki ellenQr kiválasztása, kármentesítási feladatok ellenQrzésére 20 2015.04.24 2015.05.22 0,00 

Mqszaki ellenQr kiválasztása az építési feladatok ellenQrzésére 45 2016.01.07 2016.03.09 0,00 

Kármentesítés 645 2015.01.29 2017.08.03 0,00 

Eddig elvégzett kármentesítési feladatok felülvizsgálata 15 2015.01.29 2015.02.18 0,00 

A szükséges kármentesítési feladatok meghatározása (tervek aktualizálása) 40 2015.03.26 2015.05.22 0,00 

Vállalkozó kiválasztása a kármentesítés feladataira 65 2015.05.25 2015.08.25 0,00 

Kármentesítés feladatainak elvégzése épületek környeztében 240 2015.08.26 2016.08.01 0,00 

Kármentesítés elvégzés a további területeken 260 2016.08.02 2017.08.03 0,00 

Mqszaki elQkészítés 182 2015.04.07 2015.12.23 76,68 

Beruházási és tervezési programok összeállítása 164 2015.04.29 2015.12.18 67,98 

Beruházási program összeállítása 30 2015.04.29 2015.06.11 40,98 

Tervezési program elkészítése 30 2015.04.29 2015.06.11 25,47 

Követelmények meghatározása 20 2015.05.14 2015.06.11 0,00 

Költségbecslés a tervezési prgramhoz 20 2015.05.14 2015.06.11 0,00 

Létesítményyjegyzék összeállítása 25 2015.05.07 2015.06.11 15,51 

Tervezés program tervezQk kiválasztáshoz 30 2015.05.21 2015.07.02 27,00 

Közbeszerzési eljárásokhoz tervezési program biztosítása 25 2015.05.21 2015.06.25 12,00 

Tervezési prgramok jóváhagyása 0 2015.07.02 0,00 

Tervpályázathoz tervezési program összeállítása 25 2015.05.21 2015.06.25 0,00 

Tervpályázat tervezési programjának elfogadása 0 2015.07.02 15,00 

Tervezési prgram aktualizálása tervpályázatot követQen 10 2015.12.07 2015.12.18 0,00 

Tervpályázatok alapján a program aktualizáslása 5 2015.12.07 2015.12.14 0,00 

Végleges tervezési program jóváhagyása 5 2015.12.14 2015.12.18 0,00 

TervezQk kiválasztása 122 2015.07.03 2015.12.23 8,70 

TervezQk kiálasztása nyílt közbeszerzési eljárások kereté 70 2015.07.03 2015.10.09 0,00 

Nyilvános, titkos tervpályázat Cyber és Sience épületére 122 2015.07.03 2015.12.23 8,70 

Tervpályázat elQkészítése 22 2015.07.03 2015.08.03 0,00 

Tervpályázati idQ, eredményhírdetéssel 85 2015.08.04 2015.12.03 8,70 

TervezQi szerzQdés megötése 15 2015.12.03 2015.12.23 0,00 

Szervezetfejlesztés  az üzemeltetéshez 120 2015.04.07 2015.09.25 0,00 

Tervezés, engedélyeztetések 222 2015.09.28 2016.08.08 377,76 

Tervezés feladatai 222 2015.09.28 2016.08.08 377,76 

Generáltervezési feladatok 151 2015.09.28 2016.04.29 53,55 

Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj

2015 2016 2017 2018

Ób

A beruházás elQkészítése

Tulajdonosi (FQvárosi Önkormányzat) feladatok, döntések

ElQkészítés (FQpolgármestei Kabinet, FQpolgármester)

ElQzetes megvalósíthatósági tanulmány értékelése

FQpolgármesteri döntés a beruházási alapokmány elkészítésére

Kárelhárítási munkák elvégzésére elQterjesztés Közgyqlésnek

Brand elfogadása

Beruházási alapokmány elfogadása, közgyqlési elQterjesztés

Közgyqlési döntések

Beruházási cél elfogadása, az elQkészítési feladatokhoz fedezet biztosítása

Közgyqlési döntés, kárelhárítási feladatokra fedezet biztosítása

Beruházási alapokmány elfogadása, tervezési feladatokhoz fedezet biztosítása

ÜzemeltetQ cég alapítására FQpolgármester megbízása

Fedezet biztosítása a kivitelezés feladataihoz

Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Zrt. feladatai

Feladatok az elQkészítQ tevékenységek során

ElQzetes megvalósíthatósági tanulmány elkészült

Javaslat a beruházásról a FQpolgármesteri Kabinetnek

Javaslat a brand kialkításában közremqködQ személyekre

Javaslat a beruházási alapokmány elfogadására

Javaslat a kivitelezéshez szükséges fedezet mértékére

Javaslat a fejlesztést üzemeltetQ társaság megalakítására

A fejlesztésre és Cyber és Sience épületre a "brand" kialakítása

"Brandet" megahtározó személyek megbízása

"Brand" kialakítása

"Brand" véglegesítése

KözremqködQk kiválasztása az elQkészítés feladataihoz

Beruházási alapokmány készítéshez mqszaki szakértQ(k) kiválasztása, szerzQdéskötés

Üzemeltetési feldatok vizsgálatához szakértQ kiválasztása, szerzQdéskötés

Beruházáslebonyolító kiválasztása

Mqszaki ellenQr kiválasztása, kármentesítási feladatok ellenQrzésére

Mqszaki ellenQr kiválasztása az építési feladatok ellenQrzésére

Kármentesítés

Eddig elvégzett kármentesítési feladatok felülvizsgálata

A szükséges kármentesítési feladatok meghatározása (tervek aktualizálása)

Vállalkozó kiválasztása a kármentesítés feladataira

Kármentesítés feladatainak elvégzése épületek környeztében

Kármentesítés elvégzés a további területeken

Mqszaki elQkészítés

Beruházási és tervezési programok összeállítása

Beruházási program összeállítása

Tervezési program elkészítése

Követelmények meghatározása

Költségbecslés a tervezési prgramhoz

Létesítményyjegyzék összeállítása

Tervezés program tervezQk kiválasztáshoz

Közbeszerzési eljárásokhoz tervezési program biztosítása

Tervezési prgramok jóváhagyása

Tervpályázathoz tervezési program összeállítása

Tervpályázat tervezési programjának elfogadása

Tervezési prgram aktualizálása tervpályázatot követQen

Tervpályázatok alapján a program aktualizáslása

Végleges tervezési program jóváhagyása

TervezQk kiválasztása

TervezQk kiálasztása nyílt közbeszerzési eljárások keretében

Nyilvános, titkos tervpályázat Cyber és Sience épületére

Tervpályázat elQkészítése

Tervpályázati idQ, eredményhírdetéssel

TervezQi szerzQdés megötése

Szervezetfejlesztés  az üzemeltetéshez

Tervezés, engedélyeztetések

Tervezés feladatai

Generáltervezési feladatok

Actual Work

Remaining Work

Critical Remaining Work

Milestone

Summary
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GSPublisherEngine 6.0.93.29







Tevékenységnév Eredeti
IdQtartam

Kezdés Befejezés KöltségelQ irányzat
 millió Ft

Engedélyezési tervek 60 2015.09.28 2015.12.21 29,33 

Kiviteli tervek 91 2015.12.22 2016.04.29 24,22 

Óraház és Mélynyomó épületek 140 2015.09.28 2016.04.14 54,92 

Engedélyezési tervek 70 2015.09.28 2016.01.06 25,00 

Kiviteli tervek 70 2016.01.07 2016.04.14 29,92 

Kátránytoronyok és Víztorony 135 2015.09.28 2016.04.07 24,73 

Engedélyezési tervek 65 2015.09.28 2015.12.29 8,00 

Kiviteli tervek 70 2015.12.30 2016.04.07 16,73 

Infrasukrútra, út-, tájépítészet, sportpályák 175 2015.10.12 2016.06.16 147,00 

Engedélyezési tervek 85 2015.10.12 2016.02.10 69,00 

Kiviteli tervek 90 2016.02.11 2016.06.16 78,00 

Cyber és Sience épület és környezete tervezési feladatai 160 2015.12.24 2016.08.08 97,56 

Engedélyezési tervek 75 2015.12.24 2016.04.11 47,00 

Kiviteli tervek 85 2016.04.12 2016.08.08 50,56 

Engedélyeztetések 150 2015.12.30 2016.07.28 0,00 

Óraház és Mélynyomó épületek 40 2016.01.07 2016.03.02 0,00 

Kátránytoronyok és Víztorony épületei 40 2015.12.30 2016.02.24 0,00 

Cyber és Sience épület és környezete 40 2016.04.12 2016.06.06 0,00 

Infrasukrútra, út-, tájépítészet, sportpályák 90 2016.03.25 2016.07.28 0,00 

Megvalósítás 682 2015.08.31 2018.04.27 10.418,27 

Vállalkozók kiválasztása 170 2016.02.15 2016.10.10 0,00 

Építési vállalkozók kiválasztása 157 2016.03.03 2016.10.10 0,00 

Speciális feladatokra vállalkozók kiválasztása 65 2016.02.15 2016.05.16 0,00 

Építési feladatok 487 2016.06.03 2018.04.27 10.157,59 

Gáznyomásszabályzó áthelyezése 120 2016.06.10 2016.11.24 0,00 

Óraház és Mélynyomó épületek 335 2016.06.10 2017.09.26 1.420,80 

Építés 305 2016.06.10 2017.08.15 1.420,80 

Instalállás (tulajdonost terhelQ feladatok) 50 2017.07.19 2017.09.26 0,00 

Kátránytoronyok és Víztorony 320 2016.06.03 2017.08.29 423,30 

Építés 280 2016.06.03 2017.07.04 423,30 

Instalállás (tulajdonost terhelQ feladatok) 45 2017.06.28 2017.08.29 0,00 

Cyber és Sience épület és környezete 395 2016.10.11 2018.04.27 5.112,16 

Építés 360 2016.10.11 2018.03.08 5.112,16 

Instalállás (tulajdonost terhelQ feladatok) 60 2018.02.02 2018.04.27 0,00 

Infrasukrútra, út-, tájépítészet, sportpályák, étterem 367 2016.11.18 2018.04.27 3.201,33 

"Cyber és Sience Parkot" kiszolgáló belsQ infrasrtutúra 180 2016.12.05 2017.08.15 1.513,18 

KülsQ utak, közmqvek fejlesztése 367 2016.11.18 2018.04.27 420,00 

Étterem 200 2017.03.21 2018.01.02 327,00 

Kertészet, spotrpályák tájépítés, szobrok 337 2017.01.02 2018.04.27 471,58 

Dunaparti létesítmények 220 2017.06.16 2018.04.27 469,57 

Vízfelület, látványöböl 160 2017.09.08 2018.04.27 369,57 
Gyalogos és kerékpáros híd 220 2017.06.16 2018.04.27 100,00 

Egyéb fejlesztések, Tálentum Park 240 2017.05.19 2018.04.27 250,00 

BérlQkkel összefüggQ feladatok 682 2015.08.31 2018.04.27 10,68 

BérlQk kiválasztása 200 2015.08.31 2016.06.09 0,00 

ElQszerzQdések megkötése 150 2016.04.01 2016.10.27 0,00 

Bérlemények tervezése, egyeztetése, engedélyezése 120 2016.10.28 2017.04.17 0,00 

BérlQi kiépítés 237 2017.05.24 2018.04.27 10,68 

Megnyítások 137 2017.10.25 2018.05.14 0,00 

Óraház, Mélynyomó és Kátrány- és Viztorony létesítményeinek megnyítása 0 2017.10.25 0,00 

Cyber és Sience épületének megnyítása 0 2018.05.14 0,00 

Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj

2015 2016 2017 2018

Engedélyezési tervek

Kiviteli tervek

Óraház és Mélynyomó épületek

Engedélyezési tervek

Kiviteli tervek

Kátránytoronyok és Víztorony

Engedélyezési tervek

Kiviteli tervek

Infrasukrútra, út-, tájépítészet, sportpályák

Engedélyezési tervek

Kiviteli tervek

Cyber és Sience épület és környezete tervezési feladatai

Engedélyezési tervek

Kiviteli tervek

Engedélyeztetések

Óraház és Mélynyomó épületek

Kátránytoronyok és Víztorony épületei

Cyber és Sience épület és környezete

Infrasukrútra, út-, tájépítészet, sportpályák

Megva

Vállalkozók kiválasztása

Építési vállalkozók kiválasztása

Speciális feladatokra vállalkozók kiválasztása

Építés

Gáznyomásszabályzó áthelyezése

Óraház és Mélynyomó épületek

Építés

Instalállás (tulajdonost terhelQ feladatok)

Kátránytoronyok és Víztorony

Építés

Instalállás (tulajdonost terhelQ feladatok)

Cyber

Építés

Instalá

Infras

"Cyber és Sience Parkot" kiszolgáló belsQ infrasrtutúra

KülsQ

Étterem

Kertés

Dunap

Vízfel

Gyalo

Egyéb

BérlQk

BérlQk kiválasztása

ElQszerzQdések megkötése

Bérlemények tervezése, egyeztetése, engedélyezése

BérlQi

Me

Óraház, Mélynyomó és Kátrány- és Viztorony 

Cy

Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj Jún Júl Aug Szept Okt Nov Dec Jan Febr Márc Ápr Máj

2015 2016 2017 2018
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12.000,00 
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Actual Work

Remaining Work

Critical Remaining Work

Milestone

Summary

Page 2 of 2 Megjegyzés: a költségelQrírányzatok nem tarltalmazzák a kármentesítés feladatainak és a 
tartalékkeretnek költségeit, valamint az ÁFA -t!                                                              

ÓBUDA ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ /  H.Gy.                                                           © Oracle Corporation

159



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 





 

Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 66,593 10.3% 78,845 10.8% 90,906 11.7% 93,549 11.6% 96,479 11.6% 98,152 11.5% 98,152 11.3% 98,152 11.1% 98,152 10.9% 98,152 10.8%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 39,526 6.1% 41,107 5.6% 43,574 5.6% 47,060 5.8% 50,354 6.0% 53,375 6.2% 56,044 6.4% 58,286 6.6% 59,451 6.6% 60,640 6.6%

Cyber Park bevételek 473,965 73.0% 533,753 73.3% 567,181 72.7% 586,263 72.4% 601,169 72.0% 614,281 71.8% 626,410 71.9% 637,127 71.9% 647,528 72.0% 658,116 72.2%

Parkolás bevételek 69,162 10.7% 74,064 10.2% 78,424 10.1% 82,901 10.2% 86,949 10.4% 89,247 10.4% 91,090 10.4% 92,569 10.4% 93,853 10.4% 95,161 10.4%

Összes Bevétel 649,247 100.0% 727,770 100.0% 780,085 100.0% 809,773 100.0% 834,951 100.0% 855,055 100.0% 871,696 100.0% 886,134 100.0% 898,985 100.0% 912,070 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 207,792 32.0% 248,652 34.2% 263,195 33.7% 278,067 34.3% 289,569 34.7% 297,646 34.8% 297,646 34.1% 300,016 33.9% 304,933 33.9% 304,933 33.4%

Cyber Park ELÁBÉ 51,516 7.9% 57,698 8.9% 60,583 9.3% 62,097 9.6% 63,650 9.8% 64,923 10.0% 66,221 10.2% 67,413 10.4% 68,627 10.6% 69,862 10.8%

Adminisztráció és Igazgatás 78,559 12.1% 80,055 11.0% 81,909 10.5% 84,216 10.4% 85,165 10.2% 87,216 10.2% 88,041 10.1% 88,613 10.0% 88,999 9.9% 90,295 9.9%

Marketing 79,857 12.3% 81,510 11.2% 83,469 10.7% 85,836 10.6% 86,835 10.4% 88,071 10.3% 88,913 10.2% 89,500 10.1% 89,898 10.0% 91,207 10.0%

Karbantartás 62,328 9.6% 64,044 8.8% 65,527 8.4% 66,401 8.2% 67,631 8.1% 68,404 8.0% 69,736 8.0% 70,891 8.0% 71,919 8.0% 72,966 8.0%

Energia 85,701 13.2% 88,788 12.2% 89,710 11.5% 91,504 11.3% 93,515 11.2% 94,911 11.1% 96,758 11.1% 98,361 11.1% 99,787 11.1% 101,240 11.1%

Funkciónkénti Költségek Összesen 565,752 87.1% 620,747 86.3% 644,392 84.2% 668,122 84.4% 686,365 84.4% 701,171 84.4% 707,316 83.7% 714,794 83.4% 724,163 83.5% 730,502 83.2%

Gross Operating Profit (GOP) 83,494 12.9% 107,023 14.7% 135,692 17.4% 141,650 17.5% 148,586 17.8% 153,884 18.0% 164,381 18.9% 171,340 19.3% 174,821 19.4% 181,568 19.9%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 6,492 1.0% 10,917 1.5% 15,602 2.0% 20,244 2.5% 25,049 3.0% 25,652 3.0% 26,151 3.0% 26,584 3.0% 26,970 3.0% 27,362 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 6,492 1.0% 7,278 1.0% 7,801 1.0% 8,098 1.0% 8,350 1.0% 8,551 1.0% 8,717 1.0% 8,861 1.0% 8,990 1.0% 9,121 1.0%

Fix Költségek Összesen 12,985 2.0% 18,194 2.5% 23,403 3.0% 28,342 3.5% 33,398 4.0% 34,202 4.0% 34,868 4.0% 35,445 4.0% 35,959 4.0% 36,483 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 70,509 10.9% 88,829 12.2% 112,290 14.4% 113,308 14.0% 115,188 13.8% 119,682 14.0% 129,513 14.9% 135,895 15.3% 138,862 15.4% 145,085 15.9%

691,618

2

784,242 869,487740,643

8

938,529829,010

10

910,901 925,693

P&L

1 6

892,469

73 4 5

951,610
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 97,061 15.7% 101,513 14.9% 105,774 14.6% 108,417 14.5% 111,347 14.4% 113,020 14.3% 113,020 14.0% 113,020 13.8% 113,020 13.6% 113,020 13.4%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 39,526 6.4% 41,107 6.0% 43,574 6.0% 47,060 6.3% 50,354 6.5% 53,375 6.7% 56,044 6.9% 58,286 7.1% 59,451 7.1% 60,640 7.2%

Cyber Park bevételek 429,809 69.7% 484,298 71.1% 515,253 71.3% 533,037 71.1% 546,613 70.7% 558,633 70.6% 569,649 70.6% 579,345 70.6% 588,706 70.7% 598,235 70.9%

Parkolás bevételek 49,887 8.1% 53,961 7.9% 57,554 8.0% 61,248 8.2% 64,525 8.3% 66,656 8.4% 68,371 8.5% 69,747 8.5% 70,926 8.5% 72,127 8.5%

Összes Bevétel 616,283 100.0% 680,879 100.0% 722,154 100.0% 749,761 100.0% 772,838 100.0% 791,684 100.0% 807,084 100.0% 820,397 100.0% 832,103 100.0% 844,022 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 219,024 35.5% 248,652 36.5% 263,195 36.4% 278,067 37.1% 289,569 37.5% 297,646 37.6% 297,646 36.9% 300,016 36.6% 304,933 36.6% 304,933 36.1%

Cyber Park ELÁBÉ 46,364 7.5% 51,928 8.4% 54,524 8.8% 55,888 9.1% 57,285 9.3% 58,430 9.5% 59,599 9.7% 60,672 9.8% 61,764 10.0% 62,876 10.2%

Adminisztráció és Igazgatás 73,338 11.9% 73,535 10.8% 74,382 10.3% 76,476 10.2% 77,284 10.0% 78,377 9.9% 79,901 9.9% 80,399 9.8% 80,714 9.7% 81,870 9.7%

Marketing 75,803 12.3% 76,258 11.2% 77,270 10.7% 79,475 10.6% 80,375 10.4% 81,543 10.3% 82,323 10.2% 82,860 10.1% 83,210 10.0% 84,402 10.0%

Karbantartás 59,163 9.6% 59,917 8.8% 60,661 8.4% 61,480 8.2% 62,600 8.1% 63,335 8.0% 64,567 8.0% 65,632 8.0% 66,568 8.0% 67,522 8.0%

Energia 81,349 13.2% 83,067 12.2% 83,048 11.5% 84,723 11.3% 86,558 11.2% 87,877 11.1% 89,586 11.1% 91,064 11.1% 91,531 11.0% 92,842 11.0%

Funkciónkénti Költségek Összesen 555,041 90.1% 593,358 87.9% 613,080 86.2% 636,108 86.5% 653,671 86.5% 667,208 86.4% 673,622 85.7% 680,643 85.4% 688,720 85.4% 694,445 85.0%

Gross Operating Profit (GOP) 61,242 9.9% 87,521 12.9% 109,074 15.1% 113,653 15.2% 119,167 15.4% 124,476 15.7% 133,462 16.5% 139,754 17.0% 143,382 17.2% 149,577 17.7%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 6,163 1.0% 10,213 1.5% 14,443 2.0% 18,744 2.5% 23,185 3.0% 23,751 3.0% 24,213 3.0% 24,612 3.0% 24,963 3.0% 25,321 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 6,163 1.0% 6,809 1.0% 7,222 1.0% 7,498 1.0% 7,728 1.0% 7,917 1.0% 8,071 1.0% 8,204 1.0% 8,321 1.0% 8,440 1.0%

Fix Költségek Összesen 12,326 2.0% 17,022 2.5% 21,665 3.0% 26,242 3.5% 30,914 4.0% 31,667 4.0% 32,283 4.0% 32,816 4.0% 33,284 4.0% 33,761 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 48,916 7.9% 70,499 10.4% 87,409 12.1% 87,411 11.7% 88,254 11.4% 92,808 11.7% 101,178 12.5% 106,938 13.0% 110,098 13.2% 115,816 13.7%
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 62,993 11.7% 74,813 12.4% 86,390 13.4% 88,491 13.2% 90,814 13.2% 92,487 13.1% 92,487 12.8% 92,487 12.6% 92,487 12.5% 92,487 12.3%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 36,039 6.7% 37,481 6.2% 39,730 6.2% 42,908 6.4% 45,912 6.7% 48,666 6.9% 51,100 7.1% 53,144 7.3% 54,206 7.3% 55,291 7.3%

Cyber Park bevételek 377,252 70.3% 424,643 70.6% 451,425 69.9% 466,710 69.7% 478,256 69.3% 488,685 69.2% 497,988 69.2% 506,562 69.2% 514,883 69.4% 523,353 69.5%

Parkolás bevételek 60,033 11.2% 64,145 10.7% 67,820 10.5% 71,567 10.7% 74,938 10.9% 76,830 10.9% 78,333 10.9% 79,555 10.9% 80,593 10.9% 81,651 10.8%

Összes Bevétel 536,318 100.0% 601,082 100.0% 645,365 100.0% 669,677 100.0% 689,920 100.0% 706,668 100.0% 719,909 100.0% 731,748 100.0% 742,170 100.0% 752,782 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 201,630 37.6% 232,825 38.7% 246,893 38.3% 261,276 39.0% 272,275 39.5% 280,352 39.7% 280,352 38.9% 282,722 38.6% 287,638 38.8% 287,638 38.2%

Cyber Park ELÁBÉ 41,213 7.7% 46,158 8.6% 48,466 9.0% 49,678 9.3% 50,920 9.5% 51,938 9.7% 52,977 9.9% 53,931 10.1% 54,901 10.2% 55,890 10.4%

Adminisztráció és Igazgatás 64,894 12.1% 66,119 11.0% 67,763 10.5% 69,646 10.4% 70,372 10.2% 72,080 10.2% 72,711 10.1% 73,175 10.0% 73,475 9.9% 74,525 9.9%

Marketing 65,967 12.3% 67,321 11.2% 69,054 10.7% 70,986 10.6% 71,752 10.4% 72,787 10.3% 73,431 10.2% 73,907 10.1% 74,217 10.0% 75,278 10.0%

Karbantartás 51,487 9.6% 52,895 8.8% 54,211 8.4% 54,913 8.2% 55,883 8.1% 56,533 8.0% 57,593 8.0% 58,540 8.0% 59,374 8.0% 60,223 8.0%

Energia 70,794 13.2% 73,332 12.2% 74,217 11.5% 75,673 11.3% 77,271 11.2% 78,440 11.1% 79,910 11.1% 81,224 11.1% 81,639 11.0% 82,806 11.0%

Funkciónkénti Költségek Összesen 495,985 92.5% 538,651 90.5% 560,604 88.4% 582,173 88.8% 598,473 88.9% 612,130 89.0% 616,973 88.2% 623,498 87.9% 631,243 87.9% 636,360 87.5%

Gross Operating Profit (GOP) 40,333 7.5% 62,431 10.4% 84,761 13.1% 87,504 13.1% 91,447 13.3% 94,538 13.4% 102,936 14.3% 108,250 14.8% 110,926 14.9% 116,422 15.5%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 5,363 1.0% 9,016 1.5% 12,907 2.0% 16,742 2.5% 20,698 3.0% 21,200 3.0% 21,597 3.0% 21,952 3.0% 22,265 3.0% 22,583 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 5,363 1.0% 6,011 1.0% 6,454 1.0% 6,697 1.0% 6,899 1.0% 7,067 1.0% 7,199 1.0% 7,317 1.0% 7,422 1.0% 7,528 1.0%

Fix Költségek Összesen 10,726 2.0% 15,027 2.5% 19,361 3.0% 23,439 3.5% 27,597 4.0% 28,267 4.0% 28,796 4.0% 29,270 4.0% 29,687 4.0% 30,111 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 29,607 5.5% 47,404 7.9% 65,400 10.1% 64,065 9.6% 63,850 9.3% 66,271 9.4% 74,140 10.3% 78,980 10.8% 81,239 10.9% 86,311 11.5%
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 89,513 17.9% 93,533 17.0% 97,310 16.7% 99,411 16.4% 101,734 16.3% 103,407 16.1% 103,407 15.8% 103,407 15.6% 103,407 15.4% 103,407 15.2%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 36,039 7.2% 37,481 6.8% 39,730 6.8% 42,908 7.1% 45,912 7.3% 48,666 7.6% 51,100 7.8% 53,144 8.0% 54,206 8.1% 55,291 8.1%

Cyber Park bevételek 333,096 66.6% 375,187 68.1% 399,497 68.4% 413,484 68.1% 423,699 67.8% 433,037 67.6% 441,227 67.6% 448,779 67.7% 456,060 67.8% 463,472 67.9%

Parkolás bevételek 41,586 8.3% 44,911 8.1% 47,906 8.2% 50,994 8.4% 53,703 8.6% 55,487 8.7% 56,900 8.7% 58,044 8.7% 59,004 8.8% 59,982 8.8%

Összes Bevétel 500,235 100.0% 551,113 100.0% 584,442 100.0% 606,798 100.0% 625,048 100.0% 640,598 100.0% 652,634 100.0% 663,375 100.0% 672,678 100.0% 682,151 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 201,630 40.3% 232,825 42.2% 246,893 42.2% 261,276 43.1% 272,275 43.6% 280,352 43.8% 280,352 43.0% 282,722 42.6% 287,638 42.8% 287,638 42.2%

Cyber Park ELÁBÉ 36,061 7.2% 40,389 8.1% 42,408 8.5% 43,468 8.7% 44,555 8.9% 45,446 9.1% 46,355 9.3% 47,189 9.4% 48,039 9.6% 48,903 9.8%

Adminisztráció és Igazgatás 60,528 12.1% 60,622 11.0% 61,366 10.5% 63,107 10.4% 63,755 10.2% 65,341 10.2% 65,916 10.1% 66,337 10.0% 66,595 9.9% 67,533 9.9%

Marketing 61,529 12.3% 61,725 11.2% 62,535 10.7% 64,321 10.6% 65,005 10.4% 65,982 10.3% 66,569 10.2% 67,001 10.1% 67,268 10.0% 68,215 10.0%

Karbantartás 48,023 9.6% 48,498 8.8% 49,093 8.4% 49,757 8.2% 50,629 8.1% 51,248 8.0% 52,211 8.0% 53,070 8.0% 53,814 8.0% 54,572 8.0%

Energia 66,031 13.2% 67,236 12.2% 67,211 11.5% 67,961 11.2% 69,380 11.1% 71,106 11.1% 72,442 11.1% 73,635 11.1% 73,995 11.0% 75,037 11.0%

Funkciónkénti Költségek Összesen 473,802 94.7% 511,295 93.5% 529,507 91.8% 549,891 92.1% 565,599 92.3% 579,474 92.4% 583,844 91.6% 589,954 91.3% 597,348 91.3% 601,898 90.8%

Gross Operating Profit (GOP) 26,433 5.3% 39,818 7.2% 54,936 9.4% 56,907 9.4% 59,449 9.5% 61,123 9.5% 68,790 10.5% 73,421 11.1% 75,329 11.2% 80,253 11.8%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 5,002 1.0% 8,267 1.5% 11,689 2.0% 15,170 2.5% 18,751 3.0% 19,218 3.0% 19,579 3.0% 19,901 3.0% 20,180 3.0% 20,465 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 5,002 1.0% 5,511 1.0% 5,844 1.0% 6,068 1.0% 6,250 1.0% 6,406 1.0% 6,526 1.0% 6,634 1.0% 6,727 1.0% 6,822 1.0%

Fix Költségek Összesen 10,005 2.0% 13,778 2.5% 17,533 3.0% 21,238 3.5% 25,002 4.0% 25,624 4.0% 26,105 4.0% 26,535 4.0% 26,907 4.0% 27,286 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 16,428 3.3% 26,040 4.7% 37,403 6.4% 35,669 5.9% 34,447 5.5% 35,500 5.5% 42,684 6.5% 46,886 7.1% 48,422 7.2% 52,967 7.8%
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 58,706 8.9% 71,148 9.7% 83,418 10.5% 86,292 10.5% 89,475 10.6% 91,483 10.6% 91,483 10.4% 91,483 10.3% 91,483 10.1% 91,483 10.0%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 39,526 6.0% 41,107 5.6% 43,574 5.5% 47,060 5.7% 50,354 6.0% 53,375 6.2% 56,044 6.4% 58,286 6.5% 59,451 6.6% 60,640 6.6%

Cyber Park bevételek 429,809 65.5% 484,298 65.7% 515,253 65.1% 533,037 65.0% 546,613 64.8% 558,633 64.8% 569,649 64.9% 579,345 65.1% 588,706 65.3% 598,235 65.5%

Parkolás bevételek 72,089 11.0% 77,469 10.5% 81,776 10.3% 85,236 10.4% 88,593 10.5% 90,523 10.5% 92,074 10.5% 93,396 10.5% 94,520 10.5% 95,665 10.5%

Sportközpont bevételek 56,477 8.6% 62,988 8.5% 67,883 8.6% 67,883 8.3% 67,883 8.1% 67,883 7.9% 67,883 7.7% 67,883 7.6% 67,883 7.5% 67,883 7.4%

Összes Bevétel 656,606 100.0% 737,011 100.0% 791,904 100.0% 819,506 100.0% 842,917 100.0% 861,896 100.0% 877,132 100.0% 890,392 100.0% 902,042 100.0% 913,906 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 248,352 37.8% 278,860 37.8% 294,309 37.2% 310,114 37.8% 322,578 38.3% 330,655 38.4% 330,655 37.7% 335,308 37.7% 337,942 37.5% 340,224 37.2%

Cyber Park ELÁBÉ 46,364 7.1% 51,928 7.9% 54,524 8.3% 55,888 8.5% 57,285 8.7% 58,430 8.9% 59,599 9.1% 60,672 9.2% 61,764 9.4% 62,876 9.6%

Adminisztráció és Igazgatás 78,136 11.9% 81,808 11.1% 83,942 10.6% 86,048 10.5% 86,820 10.3% 89,637 10.4% 90,345 10.3% 90,820 10.2% 91,106 10.1% 92,304 10.1%

Marketing 79,449 12.1% 84,019 11.4% 86,317 10.9% 88,507 10.8% 89,349 10.6% 90,499 10.5% 91,222 10.4% 91,710 10.3% 92,008 10.2% 93,218 10.2%

Karbantartás 76,166 11.6% 78,860 10.7% 79,190 10.0% 80,312 9.8% 81,763 9.7% 82,742 9.6% 83,328 9.5% 84,587 9.5% 85,694 9.5% 86,821 9.5%

Energia 95,208 14.5% 99,496 13.5% 101,364 12.8% 103,258 12.6% 105,365 12.5% 106,875 12.4% 108,764 12.4% 110,409 12.4% 110,951 12.3% 112,410 12.3%

Funkciónkénti Költségek Összesen 623,676 95.0% 674,972 92.4% 699,647 89.8% 724,126 90.1% 743,160 90.1% 758,839 90.2% 763,912 89.4% 773,506 89.3% 779,465 89.0% 787,854 88.9%

Gross Operating Profit (GOP) 32,930 5.0% 62,039 8.4% 92,257 11.7% 95,380 11.6% 99,756 11.8% 103,057 12.0% 113,220 12.9% 116,886 13.1% 122,577 13.6% 126,052 13.8%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 6,566 1.0% 11,055 1.5% 15,838 2.0% 20,488 2.5% 25,288 3.0% 25,857 3.0% 26,314 3.0% 26,712 3.0% 27,061 3.0% 27,417 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 6,566 1.0% 7,370 1.0% 7,919 1.0% 8,195 1.0% 8,429 1.0% 8,619 1.0% 8,771 1.0% 8,904 1.0% 9,020 1.0% 9,139 1.0%

Fix Költségek Összesen 13,132 2.0% 18,425 2.5% 23,757 3.0% 28,683 3.5% 33,717 4.0% 34,476 4.0% 35,085 4.0% 35,616 4.0% 36,082 4.0% 36,556 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 19,798 3.0% 43,613 5.9% 68,500 8.7% 66,697 8.1% 66,040 7.8% 68,581 8.0% 78,135 8.9% 81,270 9.1% 86,495 9.6% 89,495 9.8%
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 89,174 13.8% 93,816 13.1% 98,286 12.9% 101,160 12.8% 104,343 12.9% 106,351 12.8% 106,351 12.6% 106,351 12.4% 106,351 12.3% 106,351 12.1%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 39,526 6.1% 41,107 5.7% 43,574 5.7% 47,060 6.0% 50,354 6.2% 53,375 6.4% 56,044 6.6% 58,286 6.8% 59,451 6.9% 60,640 6.9%

Cyber Park bevételek 407,731 63.0% 459,570 64.1% 489,289 64.2% 506,423 64.2% 519,334 64.1% 530,809 64.0% 541,269 64.2% 550,453 64.3% 559,294 64.5% 568,294 64.7%

Parkolás bevételek 54,781 8.5% 59,517 8.3% 63,223 8.3% 66,083 8.4% 68,823 8.5% 70,678 8.5% 72,172 8.6% 73,445 8.6% 74,519 8.6% 75,612 8.6%

Sportközpont bevételek 56,477 8.7% 62,988 8.8% 67,883 8.9% 67,883 8.6% 67,883 8.4% 67,883 8.2% 67,883 8.0% 67,883 7.9% 67,883 7.8% 67,883 7.7%

Összes Bevétel 647,688 100.0% 716,999 100.0% 762,255 100.0% 788,609 100.0% 810,736 100.0% 829,096 100.0% 843,718 100.0% 856,417 100.0% 867,497 100.0% 878,780 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 248,352 38.3% 278,860 38.9% 294,309 38.6% 310,114 39.3% 322,578 39.8% 330,655 39.9% 330,655 39.2% 333,025 38.9% 337,942 39.0% 337,942 38.5%

Cyber Park ELÁBÉ 43,789 6.8% 49,043 7.6% 51,495 8.0% 52,783 8.1% 54,102 8.4% 55,184 8.5% 56,288 8.7% 57,301 8.8% 58,333 9.0% 59,383 9.2%

Adminisztráció és Igazgatás 77,723 12.0% 79,587 11.1% 80,799 10.6% 82,804 10.5% 83,506 10.3% 85,397 10.3% 85,216 10.1% 86,498 10.1% 87,617 10.1% 88,757 10.1%

Marketing 80,961 12.5% 81,738 11.4% 83,086 10.9% 85,170 10.8% 85,938 10.6% 87,055 10.5% 86,059 10.2% 87,355 10.2% 88,485 10.2% 89,636 10.2%

Karbantartás 75,132 11.6% 77,436 10.8% 79,274 10.4% 81,227 10.3% 82,695 10.2% 83,739 10.1% 84,372 10.0% 85,642 10.0% 86,750 10.0% 87,878 10.0%

Energia 95,534 14.8% 96,795 13.5% 97,569 12.8% 99,365 12.6% 101,342 12.5% 102,808 12.4% 104,621 12.4% 106,196 12.4% 106,702 12.3% 108,090 12.3%

Funkciónkénti Költségek Összesen 621,490 96.0% 663,459 93.3% 686,532 91.3% 711,462 91.7% 730,162 91.7% 744,838 91.7% 747,211 90.6% 756,017 90.4% 765,828 90.6% 771,684 90.2%

Gross Operating Profit (GOP) 26,198 4.0% 53,540 7.5% 75,723 9.9% 77,146 9.8% 80,575 9.9% 84,258 10.2% 96,508 11.4% 100,401 11.7% 101,669 11.7% 107,096 12.2%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 6,477 1.0% 10,755 1.5% 15,245 2.0% 19,715 2.5% 24,322 3.0% 24,873 3.0% 25,312 3.0% 25,693 3.0% 26,025 3.0% 26,363 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 6,477 1.0% 7,170 1.0% 7,623 1.0% 7,886 1.0% 8,107 1.0% 8,291 1.0% 8,437 1.0% 8,564 1.0% 8,675 1.0% 8,788 1.0%

Fix Költségek Összesen 12,954 2.0% 17,925 2.5% 22,868 3.0% 27,601 3.5% 32,429 4.0% 33,164 4.0% 33,749 4.0% 34,257 4.0% 34,700 4.0% 35,151 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 13,244 2.0% 35,615 5.0% 52,855 6.9% 49,545 6.3% 48,145 5.9% 51,094 6.2% 62,759 7.4% 66,144 7.7% 66,969 7.7% 71,944 8.2%
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Forintban, nem infláltan

Év

Látogatószám

000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban % 000' Forintban %

Részlegenkénti bevételek

Bérbeadott területek bevételei 65,214 9.8% 77,271 10.4% 89,116 11.2% 91,522 11.1% 94,189 11.1% 94,189 10.9% 94,189 10.7% 94,189 10.5% 94,189 10.4% 94,189 10.3%

Kilátótorony és kiállítás bevételek 39,526 6.0% 41,107 5.5% 43,574 5.5% 47,060 5.7% 50,354 5.9% 53,375 6.2% 56,044 6.4% 58,286 6.5% 59,451 6.6% 60,640 6.6%

Cyber Park bevételek 429,809 64.8% 484,298 65.2% 515,253 64.6% 533,037 64.6% 546,613 64.5% 558,633 64.6% 569,649 64.7% 579,345 64.9% 588,706 65.1% 598,235 65.3%

Parkolás bevételek 72,089 10.9% 77,469 10.4% 81,776 10.3% 85,236 10.3% 88,593 10.5% 90,523 10.5% 92,074 10.5% 93,396 10.5% 94,520 10.4% 95,665 10.4%

Sportközpont bevételek 56,477 8.5% 62,988 8.5% 67,883 8.5% 67,883 8.2% 67,883 8.0% 67,883 7.9% 67,883 7.7% 67,883 7.6% 67,883 7.5% 67,883 7.4%

Összes Bevétel 663,115 100.0% 743,134 100.0% 797,602 100.0% 824,736 100.0% 847,630 100.0% 864,602 100.0% 879,838 100.0% 893,098 100.0% 904,748 100.0% 916,612 100.0%

Funkciónkénti költségek

Személyzeti költség 248,352 37.5% 278,860 37.5% 294,309 36.9% 310,114 37.6% 322,578 38.1% 330,655 38.2% 330,655 37.6% 335,308 37.5% 337,942 37.4% 340,224 37.1%

Cyber Park ELÁBÉ 46,364 7.0% 51,928 7.8% 54,524 8.2% 55,888 8.4% 57,285 8.6% 58,430 8.8% 59,599 9.0% 60,672 9.1% 61,764 9.3% 62,876 9.5%

Adminisztráció és Igazgatás 78,911 11.9% 82,488 11.1% 84,546 10.6% 86,597 10.5% 87,306 10.3% 89,919 10.4% 90,623 10.3% 91,096 10.2% 91,380 10.1% 92,578 10.1%

Marketing 80,237 12.1% 84,717 11.4% 86,939 10.9% 89,072 10.8% 89,849 10.6% 90,783 10.5% 91,503 10.4% 91,989 10.3% 92,284 10.2% 93,494 10.2%

Karbantartás 76,921 11.6% 79,515 10.7% 79,760 10.0% 80,824 9.8% 82,220 9.7% 83,002 9.6% 83,585 9.5% 84,844 9.5% 85,951 9.5% 87,078 9.5%

Energia 96,152 14.5% 100,323 13.5% 102,093 12.8% 103,917 12.6% 105,954 12.5% 107,211 12.4% 109,100 12.4% 110,744 12.4% 111,284 12.3% 112,743 12.3%

Funkciónkénti Költségek Összesen 626,937 94.5% 677,832 92.1% 702,171 89.4% 726,412 89.7% 745,192 89.8% 760,000 90.0% 765,065 89.2% 774,653 89.1% 780,604 88.8% 788,993 88.7%

Gross Operating Profit (GOP) 36,178 5.5% 65,302 8.8% 95,431 12.0% 98,324 11.9% 102,438 12.1% 104,602 12.1% 114,773 13.0% 118,445 13.3% 124,144 13.7% 127,618 13.9%

Fix költségek

Felújítási céltartalék 6,631 1.0% 11,147 1.5% 15,952 2.0% 20,618 2.5% 25,429 3.0% 25,938 3.0% 26,395 3.0% 26,793 3.0% 27,142 3.0% 27,498 3.0%

Helyi adók, Biztosítás 6,631 1.0% 7,431 1.0% 7,976 1.0% 8,247 1.0% 8,476 1.0% 8,646 1.0% 8,798 1.0% 8,931 1.0% 9,047 1.0% 9,166 1.0%

Fix Költségek Összesen 13,262 2.0% 18,578 2.5% 23,928 3.0% 28,866 3.5% 33,905 4.0% 34,584 4.0% 35,194 4.0% 35,724 4.0% 36,190 4.0% 36,664 4.0%

EBITDA I. (Operating Net Income) 22,916 3.5% 46,724 6.3% 71,503 9.0% 69,459 8.4% 68,533 8.1% 70,018 8.1% 79,579 9.0% 82,721 9.3% 87,954 9.7% 90,954 9.9%

920,737885,926

83 75
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945,200852,357

10
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4
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Óbuda Gázgyár – „C-1” Koncepcióváltozat 
  ROI értékek                       

  Teljes projektre                       

    1 2 3 4 5 6 7 8 9 10   

  Éves Befektetési Megtérülés (ROI) 0,20% 0,41% 0,63% 0,61% 0,60% 0,61% 0,70% 0,72% 0,77% 0,80%   

  Kumulált Befektetési Megtérülés (ROI) 0,20% 0,30% 0,41% 0,46% 0,49% 0,51% 0,54% 0,56% 0,58% 0,60%   

                          



GSPublisherEngine 6.0.93.29







S W O T  A N A L Í Z I S4

196



 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 



- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 



- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 



- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 



GSPublisherEngine 6.0.93.29







MELLÉKLETEK5

201



 

 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 




	ELSŐ_rész_Gázgyár_MT_végleges_2014 12 12
	MÁSODIK_rész_Gázgyár_MT_végleges_2014 12 12

